++NEU** Fantastische 4-Zimmer Neubauwohnung in
Doblinger Bestlage!

Objektnummer: 60527

Eine Immobilie von Adonia Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 101,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 1
Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: 4570 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,07
Gesamtmiete 2.715,00 €
Kaltmiete (netto) 2.220,73 €
Kaltmiete 2.468,18 €
Betriebskosten: 247,45 €
USt.: 246,82 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

ADONIA

Adonia Immobilien

Bertrand Kaufmann Immobilienmakler GmbH
LeystraRe 154/100
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Objektbeschreibung

Wunderschdne 4-Zimmer-Wohnung mit Veranda & Loggia in
Toplage von Dobling

Zur befristeten Vermietung gelangt eine helle, optimal aufgeteilte Wohnung mit ca. 101
m2 Wohnflache in einem sehr gepflegten Neubau im beliebten 19. Wiener Gemeindebezirk.
Die Wohnung uberzeugt durch einen durchdachten Grundriss, eine hochwertige Ausstattung
und eine ruhige, grine Lage mit sehr guter Anbindung.

Highlights der Wohnung

e Wohnflache: ca. 101 m?

Aulenflachen: Veranda (9 m?) & Loggia (3,7 m?)

Zimmeranzahl: 4 Zimmer (3 Schlafzimmer + grof3ziigiger Wohnbereich)

Stockwerk: 2. Obergeschoss (mit Lift)

Befristung: 5 Jahre

Raumaufteilung

e \Vorraum

Wohnzimmer mit Kiiche

Schlafzimmer

Schlafzimmer

Schlafzimmer



Badezimmer mit Wanne

Getrenntes WC

Abstellraum

Veranda/Loggia

(siehe Plan und Fotos)

Ausstattung & Zustand

¢ Hochwertige Einbaukiiche

Modernes Badezimmer mit Wanne

Parkettboden

Kellerabteil

Lift im Haus

Sehr gepflegter Zustand

Lage & Verkehrsanbindung

Die Wohnung befindet sich in ausgezeichneter Lage von Débling mit bester Anbindung an den
offentlichen Verkehr:

e S-Bahn: Oberddbling
e StralRenbahn: Linie 37

e Buslinien: 10A, 39A

Miete & Nebenkosten



Die monatliche Bruttogesamtmiete (inkl. Umsatzsteuer) betragt 2.715,-€

Die monatlichen Kosten fiir Strom, Heizung und Wasser sind nicht in der oben genannten
Miete inkludiert und mussen gesondert bezahlt werden!

Die Vermietung erfolgt befristet auf 5 Jahre.

Ein hauseigener Stellplatz kann bei Bedarf zusatzlich angemietet werden.

Besichtigung vereinbaren
Rufen Sie uns an unter: +43 676 637 24 96

Oder senden Sie uns eine schriftliche Anfrage — wir freuen uns auf Ihre
Kontaktaufnahme!

Die monatliche Bruttogesamtmiete (inkl. Umsatzsteuer) betragt 1.457,90€

Die monatlichen Kosten fur Strom, Heizung und Wasser sind nicht in der oben genannten
Miete inkludiert und miussen gesondert bezahlt werden!

Die Vermietung erfolgt befristet auf 5 Jahre.

Das Kleingedruckte:

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhéltnis mit dem Abgeber/ der
Abgeberin hin!

Wir sind in unserer Position als Vermittler als Doppelmakler tétig.

Fur die Erstellung des Mietvertrags in ein Honorar in der Héhe von € 150 an die
Hausverwaltung zu entrichten.

Alle hier veroffentlichen Informationen basieren auf den uns von dem Abgeber/ der Abgeberin
zur Verfigung gestellten Informationen und wurden nicht selbst erhoben.



Unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen kénnen Sie sowohl in dem Ihnen zugesandten
Expose einsehen als auch auf unserer Homepage. Wir weisen ausdrtcklich darauf hin, dass
diese AGBs Vertragsinhalt werden.

Der Schutz von personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die
Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen
Bestimmungen. Auf unserer Homepage (unter Datenschutzinformation) finden Sie

eine Ubersicht die Sie tiber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung personenbezogener
Daten informieren soll.

Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.
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