Charmante DachgescholRwohnung in Laxenburg — Ihr
renovierungsbedurftiges Traumprojekt! 155.000 Fixpreis

Objektnummer: 7939/2300161578

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gaby Huber

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

2361 Laxenburg

1993
Teil_vollrenovierungsbed
60,00 m2

73,28 m2

2

1

1

1

C 88,00 kWh / m2* a
155.000,00 €

340,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabrucklerstralRe 44

2752 Wollersdorf

H +43 664 8410770
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www.immo-company.at

Suche Hauser,
Grundstucke

und Wohnungen
fur VormerkKkund

TRIESTINGTAL : MODLING - WR. NEUSTADT

Gaby Huber: 0664 84 10 770
gaby.huber@immo-company.at
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Wir verkaufen/vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region %

L
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Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360, -
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Mihere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

AH immo [iviéeiie
Bl - .company

WWW. |mmo company.at

Unser Partner fir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Laxenburg, einer charmanten Gemeinde in
Niederosterreich, die mit ihrer idyllischen Umgebung und hervorragenden Annehmlichkeiten
begeistert. Diese grof3ziigige Dachgeschosswohnung mit 60 m2 Flache bietet Ihnen die
perfekte Gelegenheit, Inren Traum vom Eigenheim zu verwirklichen.

Der Kaufpreis von 155.000,00 € macht diese Immobilie zu einer attraktiven Investition. Die
Wohnung befindet sich im Dachgeschoss und verflgt Uber zwei Zimmer, die Ihnen viel
Gestaltungsspielraum bieten. Wahrend einige Renovierungsarbeiten anstehen, kdnnen Sie die
Raume nach Ihren eigenen Vorstellungen und Wiinschen gestalten und eine ganz personliche
Note einbringen.

Die Wohnung besticht durch ihre solide Bauweise mit massiven Wanden und
Kunststofffenstern, die fur eine angenehme Wohnatmosphare sorgen. Fr lhre taglichen
Bedurfnisse ist die Wohnung mit einer praktischen Teekliche ausgestattet, in der Sie schnell
und unkompliziert kleine Gerichte zubereiten kénnen. Die separate Toilette und das
Badezimmer mit Badewanne bieten zusatzlichen Komfort fur Sie und lhre Géaste.

Ein Stellplatz gehort ebenfalls zu dieser Immobilie, was Ihnen eine stressfreie Parkplatzsuche
garantiert. Die zentrale Gasheizung sorgt fir wohlige Warme in den kalten Monaten, sodass
Sie sich in lhrem neuen Zuhause stets wohlfihlen kénnen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Mit Bus und Bahnhof in unmittelbarer Nahe
erreichen Sie schnell und bequem die umliegenden Stadte und Gemeinden. Egal, ob Sie zur
Arbeit pendeln oder einen Ausflug ins Griine planen — Sie sind stets gut angebunden.

Wir bendtigen fur Objektanfragen:

Ihren vollstdndigen Namen

Ihre vollstandige Anschrift

Ihre Telefonnummer und lhre Mailadresse

Eine professionelle Abwicklung ist selbstverstandlich!

Ich freue mich immer auf nette Kunden!



Die Lage dieser Wohnung ist besonders familienfreundlich. In der Umgebung finden Sie alles,
was Sie fiir den taglichen Bedarf benotigen. Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen sind
nur einen kurzen FulBweg entfernt. Auch ein Supermarkt ist in der Nahe, sodass Sie lhre
Einkaufe schnell und bequem erledigen kénnen.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und verwandeln Sie diese renovierungsbedurftige
Dachgeschosswohnung in Ihr personliches Traumdomizil. Lassen Sie Ihrer Kreativitét freien
Lauf und gestalten Sie sich einen Rickzugsort, der keine Wiinsche offen lasst.

Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Lassen Sie sich
von dem Potenzial dieser Immobilie Gberzeugen und machen Sie den ersten Schritt in ein
neues Kapitel lhres Lebens in Laxenburg!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.500m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <7.500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
StralRenbahn <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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