Flexible Praxis-, Therapie- und Buroflache im
Gesundheitszentrum Kuhnsdorf — barrierefrei, vielseitig
nutzbar und auch in Teilflachen madglich

Aussenansicht

Objektnummer: 545

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Blro / Praxis - Praxis
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9125 Kiuhnsdorf
Zustand: Neuwertig

Alter: Altbau

Wohnflache: 169,50 m2
Nutzflache: 169,50 m2

Kaltmiete (netto) 1.590,00 €
Kaltmiete 1.590,00 €

USt.: 318,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

i

bt :‘
Uiy

Ing. Gunther Haber

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
Alter Platz 1

9020 Klagenfurt

H +43 664 4539400

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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ISIONS ARE APPROXIMATE, ACTUAL MAY VARY.
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Objektbeschreibung

Im Gesundheitszentrum Kihnsdorf gelangt eine vielseitig nutzbare, barrierefreie Praxis- und
Gewerbeflache zur Vermietung. Das Objekt eignet sich ideal fiir Arzte, Wahlarzte, Facharzte,
Therapeuten, Physiotherapie, Ergotherapie, Psychotherapie, Logopadie,
Gesundheitsdienstleister, Beratungsunternehmen oder auch als hochwertige Buroflache mit
Kundenverkehr.

Die Flache uUberzeugt durch ihre funktionale und bereits praxisorientierte Raumstruktur.
Vorhanden sind unter anderem ein Empfangsbereich, eine Wartezone, mehrere separat
nutzbare Raume, Sanitarflachen, eine Teekliche sowie praktische Neben- und Lagerflachen.
Dadurch lassen sich unterschiedliche Nutzungskonzepte effizient umsetzen — von der
klassischen Ordination tber Therapierdume bis hin zur Praxisgemeinschatft,
Gesundheitsdienstleistungsflache oder einem modernen Birostandort.

Ein besonderer Vorteil liegt in der flexiblen Anmietungsmadglichkeit. Die Flache kann
gesamthaft angemietet werden. Nach Vereinbarung sind jedoch auch Teilflachen, einzelne
Raume oder eine gemeinsame Nutzung durch mehrere Mieter denkbar. Damit ist das Objekt
nicht nur fiir etablierte Anbieter interessant, sondern auch fur Grinder, Wahlarzte,
Nebenordinationen, selbstandige Therapeuten oder Dienstleister, die einen professionellen
Standort mit Gberschaubarem wirtschaftlichem Einstieg suchen.

Nutzen Sie gerne vorab den virtuellen 3D-Rundgang, um sich bequem online einen
realistischen Eindruck von Raumaufteilung, Empfangsbereich, Behandlungsrdumen,
Nebenflachen und méglichen Nutzungskonzepten zu verschaffen. So kdnnen Sie bereits vor
einer Besichtigung prufen, ob die Flache zu Ihrem Vorhaben passt.

Durch die barrierefreie Ausfuihrung ist die Immobilie besonders patienten- und
kundenfreundlich. Der vorhandene Empfangs- und Wartebereich sorgt fur einen
professionellen ersten Eindruck, wahrend die einzelnen Raume individuell als
Behandlungszimmer, Therapieraume, Beratungsraume, Buroflachen, Funktionsrdume oder
Nebenflachen genutzt werden kdnnen.

Besonders interessant ist diese Flache fur Nutzer, die nicht zwingend eine gesamte grol3e
Einheit alleine anmieten méchten. Auch Konzepte mit mehreren selbstandigen Mietern, einer
Praxisgemeinschaft, einer Therapiegemeinschaft oder einer Kombination aus Beratung,
Behandlung und Buro sind nach Vereinbarung moglich.

Diese Praxis- und Gewerbeflache bietet eine attraktive Mdglichkeit fur alle, die eine Ordination
in Kihnsdorf, eine Praxisflache im Bezirk Volkermarkt, Therapierdume in Sudkarnten oder eine
barrierefreie Buroflache mit professionellem Umfeld mieten méchten.

Ob als vollstéandige Ordination, Wahlarztpraxis, Nebenordination, moderne Therapiepraxis,



Praxisgemeinschaft, Gesundheitsstandort oder Biro mit Kundenverkehr — hier stehen lhnen
mehrere Nutzungsmaoglichkeiten offen.

Gerne besprechen wir mit Ihnen individuell, ob die gesamte Flache, eine Teilflache, einzelne
R&ume oder eine gemeinsame Nutzung mit weiteren Mietern fur Ihr Vorhaben passend ist.

Highlights auf einen Blick

Barrierefreie Praxis- und Gewerbeflache im Gesundheitszentrum Kihnsdorf

e |deal als Ordination, Wahlarztpraxis, Therapierdaume oder Biroflache

e Gesamtflache oder Teilflachen nach Vereinbarung moglich

e Einzelne Raume bzw. gemeinsame Nutzung durch mehrere Mieter denkbar

e Empfangsbereich und Wartezone vorhanden

e Mehrere separat nutzbare Raume

e Sanitarflachen, Teekiche sowie Neben- und Lagerflachen vorhanden

¢ Flexible Raumstruktur fur unterschiedliche Nutzungskonzepte

* Attraktiv fir Arzte, Therapeuten, Gesundheitsdienstleister und beratende Berufe

e Auch fur Grinder, Nebenordinationen oder Praxisgemeinschaften interessant

¢ Virtueller 3D-Rundgang verftigbar

Geeignet fur



Arzte, Wahlarzte, Facharzte, Physiotherapie, Ergotherapie, Psychotherapie, Logopadie,
Massage, Gesundheitsberatung, Pflegeberatung, Erndhrungsberatung, Kosmetik, Ful3pflege,
Coaching, Beratung, Versicherung, Dienstleistung oder Biiro mit Kundenverkehr.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.500m
Apotheke <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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