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Charmantes Einfamilienhaus in Kindberg

Objektnummer: 961/35491

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8652 Kindberg
Baujahr: 1961

Nutzflache: 109,00 m2

Stellplatze: 1

Heizwarmebedarf: E 158,40 kWh / m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,19

Kaufpreis: 265.000,00 €

Provisionsangabe:

9.540,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Silvia Brunn
Kindberg SPK
Hauptstrafl3e 20
8650 Kindberg

T +43 (0)5 0100 - 26418
H +43 664 8184144

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

961/35491

Wir freuen uns, Ihnen dieses charmante Einfamilienhaus auf einem grof3ziigigen Grundstiick in
ruhiger und familienfreundlicher Lage von Kindberg prasentieren zu durfen.

Die Immobilie besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung auf zwei Ebenen und bietet mit
einer Gesamtwohnnutzflache von rund 109 m2 gentigend Platz fir die ganze Familie:

* Erdgeschoss: ca. 56 m?

e Dachgeschoss: ca. 53 m?
Hier konnen Sie lhre individuellen Wohntrdume verwirklichen — sei es ein gemiutliches
Wohnzimmer mit Blick ins Grline, ein grof3zugiger Essbereich oder helle Schlaf- und
Arbeitsraume.
Das Haus steht auf einem 728 m? grof3en Grundstlck, das viel Platz fur Entspannung, Spiel
und Gartenfreuden bietet. Ob Gemusegarten, Grillplatz oder ein Spielbereich fir Kinder — hier

sind lhren ldeen keine Grenzen gesetzt.

Ein Nebengebaude mit ca. 30 m2 Nutzflache sorgt flir zusatzlichen Stauraum oder dient als
sichere Abstellméglichkeit fir Ihre Fahrzeuge.

Beheizt wird die Liegenschaft komfortabel mittels einer Gas-Zentralheizung.
Die Ubergabe der Immobilie ist ab Juli 2025 maglich.

Besondere Highlights:

GroR3zugiges Grundstiick mit viel Potenzial

Praktische Raumaufteilung auf zwei Ebenen

Keller fur zuséatzlichen Stauraum oder Hobbyraum

Garage bzw. Nebengebaude mit vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten

Ruhige Lage in Kindberg — ideal fir Familien und Naturliebhaber
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HWB: 158,4 kWh/m2a
Kaufpreis: € 265.000.-
Honorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% MwSt.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <500m
Universitat <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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