Jungfamilien aufgepasst- Traumhaus in Pottendorf!!!

Objektnummer: 7191/160

Eine Immobilie von Hillinger Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Infos zu Preis:

Bei den angegebenen Betriebs- und Heizkosten handelt es sich um Schatzungen des

Abgebers.
Provisionsangabe:

17.964,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

2486 Pottendorf
2025

Erstbezug
Neubau

124,93 m?

2

2

1

2

86,94 m2

38,70 kWh / m2 * a
0,63

499.000,00 €
200,00 €
150,00 €



Team Hilli[*
Hillinger Im|
Zelda Kaple
1100 Wien
T 0664999¢

Gerne steh
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Pottendorf, Niederdsterreich! Diese exquisite
Doppelhaushélfte bietet Ihnen nicht nur modernen Wohnkomfort, sondern auch eine
hervorragende Lebensqualitat in einer ruhigen und familienfreundlichen Umgebung.

Mit einer grof3zligigen Flache von 124,93 mz2 ist dieses Haus perfekt fur Familien, Paare oder
alle, die Wert auf ein stilvolles und komfortables Wohnen legen. Der Erstbezug sorgt dafur,
dass Sie in ein neues, unberihrtes Zuhause einziehen, das mit hochwertigen Materialien
und modernen Annehmlichkeiten ausgestattet ist. Derzeit befindet sich die Immobilie im
belagsfertigen Zustand und kann bereits besichtigt werden.

Die lichtdurchfluteten R&ume schaffen eine angenehme Atmosphére, in der Sie sich sofort
wohlfihlen werden. Das Herzstlick des Hauses bildet der offene Wohn- und Essbereich, der
sich ideal fur gesellige Abende mit Freunden oder ruhige Familienmomente eignet. VVon hier
aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse, die zu entspannten Stunden im Freien einladt.
Geniel3en Sie die Sonne im eigenen Garten oder treffen Sie sich mit Ihren Liebsten auf der
Loggia, die einen herrlichen Blick auf die Umgebung bietet.

Mit zwei Badern und zwei WCs ist die Aufteilung ideal fur Familien oder Gaste, die lhre
Privatsphare zu schéatzen wissen. Jede Ecke des Hauses wurde durchdacht gestaltet, um
Ihnen maximalen Komfort und Funktionalitat zu bieten.

Die Lage in Pottendorf ist unschlagbar. Sie profitieren von einer hervorragenden
Verkehrsanbindung durch den Bus, der Sie schnell in die umliegenden Stadte bringt. Zudem
sind alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe. Ein Arzt, eine
Apotheke, ein Supermarkt und eine Backerei sind nur wenige Minuten entfernt — so haben Sie
alles, was Sie benotigen, direkt vor lhrer Haustar.

Mit einem Kaufpreis von 499.000,00 € bietet dieses Traumhaus ein hervorragendes
Preis-Leistungs-Verhaltnis fur die Region. Nutzen Sie die Gelegenheit, Teil dieser
aufstrebenden Gemeinde zu werden und geniel3en Sie die Vorzlige eines modernen
Lebensstils in einer idyllischen Umgebung.

Verpassen Sie nicht die Chance, dieses wunderbare Zuhause zu besichtigen. Kontaktieren Sie
uns noch heute, um mehr Gber diese einmalige Immobilie zu erfahren und einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren. lIhr neues Leben beginnt hier!

Bei den angegebenen Bildern handelt es sich um Visualisierungen die dabei helfen
sollen, sich die Liegenschaft im fertiggesellten Zustand vorstellen zu kénnen.



Die Liegenschaft wird ohne Einrichtung zum Verkauf angeboten. Die tatsachliche
Umsetzung kann von den Visualisierungen abweichen.

Gegen einen Aufpreis von lediglich EUR 30.000,- kann der schlisselfertige Zustand hergestellt
werden (inkl. Bodenbelage, Sanitarraume, Taren).

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <6.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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