Schone 2-Zimmer Wohnung mit Grinblick!

Objektnummer: 5908/1483
Eine Immobilie von ABRA IC GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1180 Wien
44 .42 m?2
2

1

1

C 60,00 kWh/ m2*a
C 1,03
945,10 €
740,00 €
859,18 €
119,18 €
85,92 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Al

MMO

Fanny Vorstandlechner
ABRA IC GmbH
Hohnegasse 20/3

1180 Wien

T+43 6702011228
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Wohnung 1180 Wien, Gregor Mendelstral’e 12-14/3/8
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Objektbeschreibung

Diese charmante Wohnlage im 18. Bezirk vereint urbanes Flair mit viel Grin.

Néahe zu Parks und Erholungsflachen: In unmittelbarer Nahe befindet sich der
Turkenschanzpark, ein weitlaufiger Park mit Teichen, Spazierwegen und historischen
Denkmalern, der zu den schonsten Grinflachen Wiens zahlt. Auch der Pétzleinsdorfer
Schlosspark ist nicht weit entfernt und bietet weitere Erholungsmaoglichkeiten.?

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung tGberzeugt durch eine funktionale Raumaufteilung, helle
Wohnraume und eine moderne Ausstattung.

Bildungseinrichtungen: Der Bezirk Wahring verfugt iber mehrere Kindergarten, Volksschulen
und héhere Schulen. Die Universitéat fir Bodenkultur Wien (BOKU) befindet sich ebenfalls in
unmittelbarer Nahe.?

Einkaufsmoglichkeiten: Entlang der Wahringer StralRe und in der Umgebung gibt es zahlreiche
Geschéfte, Supermarkte und Wochenmarkte, die den taglichen Bedarf decken.?

Offentliche Verkehrsmittel: Der Aumannplatz bietet zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Cafés
und eine perfekte Anbindung mit den StraRenbahnlinien 40, 41, 42 — in ca. 15 Minuten erreicht
man die Wiener Innenstadt. Die U-Bahn-Linie U6 ist ebenfalls gut erreichbar.

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung tGberzeugt durch eine funktionale Raumaufteilung, helle
Wohnraume und eine moderne Ausstattung.

Die Wohnung teilt sich folgendermaf3en auf:

e Wohnzimmer (ca. 16,63 m?): Das grof3ziigige Wohnzimmer bildet das Herzstlck der
Wohnung. Es bietet ausreichend Platz fir eine Wohnlandschaft sowie einen
Essbereich. Grol3e Fenster sorgen fir eine angenehme Lichtdurchflutung und eine
freundliche Wohnatmosphare.

e Schlafzimmer (ca. 16,14 m2): Das Schlafzimmer ist gut geschnitten und bietet
genugend Platz fur ein Doppelbett und Kleiderschranke. Der Parkettboden verleiht dem
Raum eine warme Wohnatmosphéare, wahrend das grof3e Fenster fir helles Tageslicht
sorgt.



e Kiche (ca. 4,58 m?): Die moderne Einbaukiche ist kompakt und funktional gestaltet.
Sie verfugt Uber weil3e Hochglanzfronten, Glasoberschranke und eine Arbeitsplatte in
dunkler Optik. Elektrogerate wie Backofen, Kochfeld, Dunstabzug und Geschirrspuler
sind integriert. Durch das grol3e Fenster ist die Kiche natirlich belichtet und gut
bellftet.

e Badezimmer (ca. 2,45 m?): Das Badezimmer ist modern ausgestattet und verfugt tber
eine geraumige Dusche mit Glasabtrennung, ein Waschbecken mit Unterschrank sowie
elegante Marmoroptik-Fliesen an den Wanden. Die schwarzen Bodenfliesen
unterstreichen das zeitlose Design.

e Separates WC (ca. 1,58 m?): Das separate WC ist ebenfalls mit Marmoroptik-Fliesen
versehen.

e Vorraum (ca. 3,04 m?): Der Eingangsbereich bietet Platz fiir eine Garderobe und sorgt
fur eine optimale Verbindung zu den Wohnraumen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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