Exklusives Wohnen im Herzen Wiens — Stilvolle
3-Zimmer-Maisonette mit Dachterrasse

Objektnummer: 5237/1262

Eine Immobilie von convival Immobilien im Auftrag von GEZI
Immobilienvermittlung, Inh. Gregor Zimmel



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Maisonette
Osterreich

1090 Wien,Alsergrund
Voll_saniert

Altbau

116,48 m?

116,48 m2

171,67 m?

33,50 kWh/ m2* a
0,77

3.374,18 €

2.679,04 €

2.907,34 €

207,33 €

146,76 €

320,08 €

L

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Diese auf3ergewdhnlich gut geschnittene Wohnung mit rund 116 m2 Wohnflache befindet sich
in zentraler Lage im Herzen Wiens und richtet sich an Mieter mit Anspruch auf stilvolles,
urbanes Wohnen.

Errichtet im Jahr 2018, Uberzeugt die Immobilie durch hochwertige Ausstattung und
durchdachte Raumaufteilung. Bereits der gro3ztigige Eingangsbereich empfangt mit
maf3gefertigten Tischlermébeln, die Garderobe und Stauraum elegant vereinen. Angrenzend
befindet sich ein WC mit Tageslicht.

Ein zentraler Gang fuhrt in das lichtdurchflutete Badezimmer — ebenfalls mit natirlichem
Lichteinfall — das mit Badewanne, Dusche und zwei Waschbecken hdchsten Komfort bietet.
Zwei ruhige Schlafzimmer sowie ein begehbarer Schrankraum mit hochwertiger
Tischlerausstattung runden diese Ebene ab. Die Wohnung ist klimatisiert, und samtliche
AulR3enbeschattungen lassen sich bequem per Fernbedienung elektrisch steuern.

Uber eine innenliegende Treppe gelangt man in den offen gestalteten Wohnbereich mit rund
50 m2. Die Raumstruktur erlaubt eine klare Trennung zwischen Ess- und Wohnzone und
schafft ein einladendes Ambiente. Auch auf dieser Ebene befindet sich ein weiteres WC sowie
eine rund 12 m2 groRe Terrasse — ein perfekter Ort flr entspannte Stunden im Freien.

Das architektonische Highlight bildet die rund 43 m2 grof3e Dachterrasse, die tiber eine
Wendeltreppe im AulRenbereich erreichbar ist. Der beeindruckende Rundumblick tber die
Wiener Skyline macht diesen Platz zu einem ganz besonderen Rickzugsort — ideal fir ruhige
Abende oder gesellige Momente Uber den Dachern der Stadt.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist ausgezeichnet: Die Stral3enbahnlinie D (Station
Schlickgasse) ist in nur etwa drei Gehminuten erreichbar, die U4-Stationen Rol3auer Lande
und Schottenring liegen ebenfalls weniger als zehn Minuten entfernt. Die zentrale Lage
garantiert zudem eine erstklassige Nahversorgung — vielféltige Einkaufsmoglichkeiten, Cafés
und Restaurants befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Raumaufteilung:

¢ \Wohnkiiche

e 2 Schlafzimmer



Badezimmer, mit Dusche und Badewanne

Vorzimmer

2 WC's

Abstellraum

Terrassen

Fliesen im Sanitarbereich, Parkettbdden

Bonitatskriterien:

Im Falle einer Anmietung sind folgende Bonitatskriterien zu erfullen und Unterlagen

vorzulegen:

e Gultiger Lichtbildausweis

e aktuelle Bonitatsauskunft (z.B. KSV)

¢ Meldezettel nicht alter als 3 Monate

¢ Nachweis Uber einen unbefristeten Aufenthaltstitel

¢ Nachweis uber ein laufendes und unbefristetes Dienstverhaltnis mit einer
mindestens einjahrigen Beschéaftigungsdauer (ggf. mit Vorlohnzettel). Bei
Beschaftigungsdauer unter einem Jahr: erhdhte Kaution bis 6 BMM oder Garant



¢ Gehaltszettel der letzten 3 Monate

¢ Die monatliche BMM darf nicht 40% des Netto-Haushaltseinkommens
(ohne Bericksichtigung von Zulagen bzw. 13. oder 14. Gehalt) Uberschreiten

Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin! Diese Wohnung in 1090
Wien ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein echtes Zuhause, das darauf wartet, von
Ihnen entdeckt zu werden.

PROVISIONSFREI fur Mieter.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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