13 Min zur U6 - 16 Min zur U1l - neuwertig - Innenhof
Ruhelage - Sauna - Fitnessraum - Tiefgarage

Wohnkiiche

Objektnummer: 15758

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

1210 Wien

Neuwertig

Neubau

54,89 m2

2

1

1

1

2,75 m2

I25,07 kWh / m2* a
0,76

990,00 €

900,00 €

900,00 €

90,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Michael Hellebrand

Alexander Ringsmuth GmbH

Hackhofergasse 1
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BALKON
~9,7m?

Wohnzimmer
~19,6m?

Zimmer
~13,8m?
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BALKON
~9,7m?

Wohnzimmer
~19,6m?

Zimmer
~13,8m?




Objektbeschreibung

Diese 2-Zimmer Wohnung mit 55m2 Wohnflache befindet sich im 4.Liftstock des Hauses. Die
absoluten Highlights der Wohnung sind der gemeinsame Fitnessraum und die
Infrarot-Sauna, die bereits im Preis inkludiert sind.

Abgerundet werden die Highlights dieser hochwertigen Wohnung noch mit einem ca. 10m?2
grof3en Balkon, einer top ausgestatteten Eckkliche, sowie einer FuRBbodenheizung und
elektrischen Aul3enjalousien.

AuRerdem findet man in der Wohnungsanlage, mehrere kleine Parks zum Entspannen,
einen Basketballplatz, sowie ein kleines nettes Café.

In der Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufseinrichtungen, sowie Freizeit- und
Erholungsmadglichkeiten. Zusatzlich sind Sie dank der guten Anbindung ans 6ffentliche
Verkehrsnetz in weniger als einer halben Stunde in der Innenstadt.

Raumaufteilung:

e Wohnkiche ca. 19,7m2 mit Balkonzugang

Schlafzimmer ca. 13,8m2 mit franzésischem Balkon

Badezimmer ca. 6,5m2 mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss

Vorraum ca. 6 m?

Abstellraum ca. 2,4m?2

separates WC ca. 1,6m?2

Einen Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage kann gegen einen Aufpreis von 120,--
EURO/Monat angemietet werden.



Die Wohnung wird vorerst auf 4 Jahre befristet vermietet, mit der Option auf
Verlangerung.

Kostenubersicht:
Monatliche Miete - 990,- EURO inkl. Betriebskosten und 10% USt.
Kaution - 3 Bruttomonatsmieten

Mietvertragserrichtung - 360,-- EURO zzgl. 20% USt.

Gerne steht Ihnen Herr Michael Hellebrand fir weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0664 3582426 zur Verfiagung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdrucklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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