Wohnen mit Stil und Lebensqualitat — Toplage in Wéahring

Objektnummer: 25176

Eine Immobilie von WH2 Immobilienverwertungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Karlweisgasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1180 Wien
Alter: Neubau
Wohnflache: 81,91 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Balkone: 1
Gesamtmiete 2.249,00 €
Kaltmiete (netto) 1.761,54 €
Kaltmiete 2.044,55 €
Betriebskosten: 283,01 €
USt.: 204,45 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

&
Benedikt Wawra
ESTINA Immobilien GmbH

Heinrichsgasse 4/12
1010 Wien
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Objektbeschreibung

Diese charmante Familienwohnung tberzeugt durch ihre absolute Ruhelage und bietet ideale
Bedingungen fur ein entspanntes Wohnen. Die grof3ztgige Grunflache ladt zum Spielen,
Entspannen und Verweilen im Freien ein — perfekt fur Familien mit Kindern. Eine Wohlfiihloase
im Grlunen, die dennoch gut an das Stadtleben angebunden ist.

Raumaufteilung:

- Vorraum

- geraumige Wohnkiche

- 2 Schlafzimmer

- Badezimmer mit Badewanne, Doppelwaschbecken

- Abstellraum inkl. Waschmaschinenanschluss

- separate Toilette inkl. Handwaschbecken

Lage und Infrastruktur:

?Die Karlweisgasse 15 befindet sich im 18. Wiener Gemeindebezirk Wahring, einer der
begehrtesten Wohnlagen Wiens. Die Umgebung zeichnet sich durch ihre ruhige, griine
Atmosphére und gleichzeitig hervorragende Anbindung an das Stadtzentrum aus. In
unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie
gastronomische Angebote. Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist ausgezeichnet: Die
Stral3enbahnlinien 40 und 41 sind in wenigen Minuten erreichbar, was eine schnelle
Verbindung in die Innenstadt gewéhrleistet. Zudem laden nahegelegene Parks wie der
Turkenschanzpark zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein.

Offentliche Anbindung:

StralRenbahnlinien: 40, 41

Bus: N41

Kosten:

Miete: € 2.249,00 inkl. BK und 10% USt.

Kaution: € 6.747,00



Mietvertragserstellung: € 150,00 inkl. USt. (einmalig)
Kontakt:

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte an Herrn
Benedikt Wawra unter wawra@estina.at oder mobil unter 0676 331 8544.

Der Verstol3 gegen § 3 Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 ist entschuldigt, da wir unseren
Auftraggeber Uber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklart haben und ihn
zur Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert
haben, der Auftraggeber dieser Aufforderung jedoch noch nicht nachgekommen ist.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.
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