ERSTBEZUG 2 ZIMMER IN ALTBAU

Objektnummer: 7066

Eine Immobilie von IMS Immobilien Molnar Susanne



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Ihr Ansprechpartner

Susanne Walcher

IMS Immobilien Molnar Susanne
Erdbergstrasse 115/32

1030 Wien

T +43 664 370 0 370

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Etage
Osterreich

1090 Wien

1900

Erstbezug

Altbau

44,00 m2

44,00 m?

2

1

1

C 93,30 kWh / m2* a
D 1,91
299.000,00 €
135,00 €
























mmer

12.58m"

GRUNDRISS Toer 21, 3.85T0ck

2u iwiemien Abwaichungan e dan Malurmalian bammant



Objektbeschreibung

ERSTBEZUG 2 ZIMMER IN ALTBAU
3.STOCK OHNE LIFT

44m?

mtl. Vorschreibung inkl. Rep.riicklage 135,--
Reparaturkonto 52.000,-- per 31.12.2022

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Diese exquisite Etagenwohnung im
9. Bezirk prasentiert sich als wahres Schmucksttick, das nicht nur durch seine Lage besticht,
sondern auch durch seine hochwertige Ausstattung.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 44 mz2 bietet diese Wohnung ausreichend Platz fir
individuelles Wohnen und Wohlfiihlen. Der Erstbezug garantiert Innen ein komplett neues
Wohngeflhl, in dem Sie die ersten Schritte in Ihr neues Leben setzen kdnnen. Geniel3en Sie
den malerischen Stadtblick, der Ihnen taglich ein Stiick Wiener Lebensqualitat bietet.

Die moderne Wohnkiche ist der ideale Ort, um sich kulinarisch auszutoben und gesellige
Abende mit Freunden zu verbringen. Die Einbauktiche ist funktional gestaltet und lasst keine
Winsche offen. Die durchdachte Raumaufteilung sorgt dafir, dass Sie sich vom ersten
Moment an wohlfihlen werden.

Die Wohnung ist mit hochwertigem Parkett ausgestattet, das nicht nur stilvoll aussieht,
sondern auch fur ein angenehmes Raumklima sorgt. Die Etagenheizung mit Gas sorgt fur
wohlige Warme, wahrend die mechanische Be- und Entluftung fir frische Luft in Ihren vier
Wanden sorgt.

Die Lage konnte nicht besser sein: Sie sind umgeben von einer hervorragenden Infrastruktur,

die alle Annehmlichkeiten des taglichen Lebens bietet. In unmittelbarer Nahe finden Sie Arzte,
Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergarten sowie Universitaten und héhere Schulen. Fir die

taglichen Besorgungen stehen Ihnen Supermarkte und Backereien nur einen kurzen Fu3weg

entfernt zur Verfigung.

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung mit Bus, U-Bahn, Stral3enbahn und Bahnhof
ermdglicht es lhnen, alle Ecken der Stadt bequem zu erreichen. Egal, ob Sie zur Arbeit
pendeln oder die kulturellen Highlights Wiens erkunden mdchten — hier sind Sie stets gut
angebunden.

Nutzen Sie die Chance, Teil dieser lebendigen Gemeinschaft im 9. Bezirk zu werden. Diese



Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort zum Leben. Der Kaufpreis von
299.000,00 € ist eine einmalige Gelegenheit, in dieser begehrten Lage zu investieren.

Zdgern Sie nicht langer und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Lassen Sie sich von
der einzigartigen Atmosphéare dieser Wohnung verzaubern und erleben Sie, wie sie Ihr neues
Zuhause werden kann. Wien wartet auf Sie!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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