Charmantes Einfamilienhaus in Klosterneuburg — Ihr
Traum vom Eigenheim wartet!

Objektnummer: 4216

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

s

Konstantin Zengerer

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3400 Klosterneuburg
1984

Teil_vollrenovierungsbed

Tell

Neubau

195,00 m?

195,00 m?

1

1

1

2

550,00 m2

I4o,oo KWh / m2* a
0,80

649.000,00 €

30,00 €












Objektbeschreibung

Charmantes Einfamilienhaus mit grof3em Garten in Klosterneuburg

In ruhiger Lage von Klosterneuburg erwartet Sie ein Einfamilienhaus mit viel Potenzial. Die
durchdachte Raumaufteilung, ein gemdtlicher Kamin und eine funktionale Einbauklche bieten
eine solide Basis, um lhre Wohntrdume zu verwirklichen. Der weitlaufige Garten und die
Dachterrasse laden zu entspannten Stunden im Freien ein. Zwei Stellplatze und eine Garage
runden das Angebot ab. Die gute Verkehrsanbindung und die naturnahe Umgebung machen
dieses Haus zu einer idealen Gelegenheit fir alle, die sich ihr Zuhause selbst gestalten
mochten.

Highlights:

¢ Renovierungsbedurftiges Haus mit Gestaltungsspielraum

GrolRRer Garten und sonnige Terrasse mit Grunblick

Gemiuitlicher Kamin und praktische Einbaukiiche

e Garage + zwei AulRenstellplatze

Ruhige Lage mit guter offentlicher Anbindung

Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin — wir freuen uns auf Sie!

Kaufpreis: EUR 649.000,- (VB)
Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Ein Exposé inklusive Grundriss / Plane sende ich Ilhnen gerne per Email zu, einfach hier direkt
eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten stellen.

Finanzierungsservice:

Unser Finanzierungsservice unterstltzt Sie bei der optimalen Finanzierung lhrer Immobilie —
unverbindlich und ohne zusatzliche Kosten. Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen!



Besichtigung und weitere Details:

Fur ein ausfuhrliches Exposé mit Adresse, Fotos und weiteren Unterlagen senden Sie uns bitte
eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten.

Wir freuen uns darauf, Ihnen diese Traumwohnung zu zeigen!
Ihr Ansprechpartner:
Konstantin Zengerer

Mobil: +43 676 3727579

E-Mail: k.zengerer@w?7.immo

Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten bearbeitet werden
kénnen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.000m
Apotheke <5.000m
Klinik <7.500m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.500m
Kindergarten <4.500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <5.000m



Backerei <6.000m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige
Geldautomat <6.000m
Bank <6.000m

Post <5.500m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <6.000m
U-Bahn <8.000m

Bahnhof <7.000m
Autobahnanschluss <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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