Top renovierte 3-Zimmer Wohnung in Abtenau -
Provisionsfrei

Balkon

Objektnummer: 2034

Eine Immobilie von My Stars GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Au

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5441 Abtenau
Baujahr: 1971
Zustand: Neuwertig
Wohnflache: 76,80 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Kaufpreis: 325.000,00 €
Kaufpreis / m2; 4.231,77 €
Betriebskosten: 137,14 €
Heizkosten: 79,30 €

USt.: 29,57 €

Ihr Ansprechpartner
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Andreas Rastl

My Stars GmbH, Immobilienkanzlei & Projektentwicklung, Firmengruppe
Rainerstral3e 19
4910 Ried im Innkreis

T +43 7752 21 300
H +43 664 932 15 955

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfugung.



/'\ r
F

www.my-stars.atas

¥*
Mu**




 www.my-stars.atas

¥*
Mu*'*
STARS .«

8 8 ol ol o o] o e/

iy s

mde ¥

. STARS...
=

www.my-stars atas

A

My
STARS




www.my-stars. atas

Mt-:**

STARSw




Balkon
5,26 m?

Wohnraum
18,00 m?

Vorraum ‘

8,27 m’

Zimmer
12,77 m?

Schlafraum
13,44 m?

STARS .




Objektbeschreibung

Top renovierte 76,8 m2 3-Zimmer Wohnung in Abtenau zu verkaufen. 2020 renoviert, mit
Balkon, Kellerabteil, Kellerbar, Garage.

Die Wohnung befindet sich im Hochparterre eines ruhigen Mehrparteienhauses. Die Wohnung
wurde 2020 komplett neu saniert.

Uber den einladenenden Flur gelangt man in alle Raumlichkeiten. In allen Raumen ist warmer,
heller Parkettboden verlegt. Sobald man die Wohnung betritt, gelangt man direkt links in den
ersten Raum, der als Kinderzimmer, Schlafzimmer oder Arbeitsraum genutzt werden kann.
Gegentber gelegen befindet sich ein kleiner praktischer Abstellraum. Folgt man dem Flur
weiter, findet man das Badezimmer und WC. Hier wurden auch alle Sanitéranlagen erneuert
und modernisiert. Das WC wurde zugunsten einer grofden komfortablen Dusche umgebaut.
Linksseitig des Flurs befindet sich der zweite Raum, der unter anderem als Schlafzimmer
genutzt werden kann.

Rechter Hand gelangt man in das Wohn-/Esszimmer mit angeschlossener Kiiche und Zugang
auf den Balkon. Als Herzstiick der Wohnung besticht die nagelneue Einbaukiiche im
modernen Stil. Auf dem Balkon geniel3t man einen einen tollen Ausblick auf die Berglandschaft
und hat durch die stid-westliche Ausrichtung stets sonnige Stunden.

Ein Bonus der Wohnung ist eine gemiitliche Kellerbar im Untergeschoss des Hauses, die zur
Wohnung gehdrt. So kann man auch mehrere Gaste auf einen ausgelassenen Abend
einladen, ohne Bedenken um die Lautstarke oder die eigene Wohnung zu haben.

Ein Kellerabteil gehéren ebenso zur Wohnung. Eine Garage mit einem vorgezogenen
Stellplatz kann auf Anfrage separat dazugekauft werden.

Abtenau ist der optimale Wohnort fur Freizeitsportler und Naturliebhaber. Umgeben von der
traumhaften Berglandschaft und Freizeitangeboten bieten sich ausreichend Freizeitangebote



sowohl im Winter als auch im Sommer.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir, aufgrund der Informationspflicht gegentiber des
Abgebers ausschliesslich Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten beantworten kénnen.
(Vorname, Name, Adresse, Telefon, E-Mail)

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://my-stars.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <8.250m
Krankenhaus <750m
Apotheke <750m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m

Nahversorgung
Backerei <500m
Supermarkt <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m


https://my-stars.service.immo/registrieren/de

Verkehr
Bus <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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