Grof3zuigiges Einfamilienhaus mit Garten zur Miete
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AulRenansicht

Objektnummer: 4724

Eine Immobilie von Immobilien 86 KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3424 Zeiselmauer
1985

Neubau

148,00 m2

NEFEEFEPDNDP

79,44 m?

D 146,00 kWh / m?* a
D 2,38

1.650,00 €

1.492,00 €

1.650,00 €

158,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

€

Claudia Friesinger

Immobilien86 KG






























Objektbeschreibung

Dieses grof3ziigige Einfamilienhaus bietet ein komfortables Wohnerlebnis in ruhiger,
familienfreundlicher Lage — perfekt fir alle, die naturnah wohnen und dennoch auf eine gute
Verkehrsanbindung nicht verzichten mochten. Mit einer Wohnflache von ca. 148 m2 und einem
ca. 600 m2 grof3en Grundsttck ladt das Haus mit groRen Raumen und einem gepflegten
Garten zum Entspannen und Wohlfuhlen ein. Der schéne Balkon bietet zudem einen weiten
Ausblick Richtung Wienerwald, wahrend die beiden Terrassen und der Garten viel Platz fur
Freizeit und Erholung bieten. Ein ideales Zuhause fir alle, die groR3ziigiges Wohnen mit Garten
und guter Lebensqualitat schatzen.

Im Erdgeschoss befinden sich ein grof3ziigiges Wohnzimmer mit zusatzlichem Pelletsofen-
sonst wird mit Gas geheizt-, ein Schlafzimmer, eine Kiiche mit neuwertigen Geréten — darunter
ein ganz neuer Geschirrspuler — sowie ein Badezimmer und ein separates WC (Sanitarraume
erst 2022 saniert).

Im Obergeschoss stehen drei weitere Schlafzimmer sowie ein zweites Badezimmer mit
integrierter Sauna und ein praktischer Schrankraum zur Verfiigung. Die insgesamt 4
Schlafzimmer bieten lhnen eine Vielzahl an Nutzungsmaoglichkeiten - ganz nach ihren
Bedurfnissen.

Im Keller befinden sich unter anderem ein Technikraum, Lagerraume und eine Waschkiche
mit Geraten, die bei Bedarf Ubernommen werden kdnnen. Die Mdblierung im Haus kann gerne
Ubernommen werden. Bitte beachten Sie, dass die Doppelgarage, die direkt von der Strale
aus zuganglich ist, nicht mitvermietet wird und im Besitz des Vermieters verbleibt. Fir lhre
Fahrzeuge gibt es Abstellflachen am Grundstick und auch an der Stral3e vor dem Haus findet
man weitere Parkmdglichkeiten.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend mit ausgezeichneter Infrastruktur.
Schulen, Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten und Arzte befinden sich in einem Umkreis von
wenigen Minuten. Der nahe gelegene Bahnhof der Franz-Josef-Bahn bietet einen
ausgezeichneten Anschluss nach Wien und Tulln.

Beheizt wird die Liegenschaft mit einer Gaszentralheizung und Radiatoren. Die Energiekosten
sind in der Miete noch nicht vorgeschrieben. Sie schlie3en einen eignen Gas- und
Stromliefervertrag ab. Das Haus wird zuné&chst auf 5 Jahre befristet vermietet und kann ab
sofort bezogen werden. Eine Verlangerung des Mietvertrages ist angedacht.

Gerne senden wir Thnen auf Anfrage das Exposé mit vielen weiteren Fotos der Liegenschatft.
Hinweis: Die Angaben zu dieser Immobilie sind ohne Gewahr. Auf Grund der Nachweispflicht

gegenuber dem Eigenttimer ersuchen wir Sie um Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit
vollstandiger Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kdnnen, sowie keine Auskiinfte



betreffend Objektunterlagen und der genauen Liegenschaftsadresse erteilen konnen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <7.500m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <7.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

