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Lux ex Antiquitate — Altbau mit Geschichte und Glanz

Objektnummer: 20611204

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

27.000,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Simon Bakshi

Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.
Arbeitergasse 33
1050 Wien

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Linke Wienzeile
Wohnung
Osterreich
1060 Wien
Gepflegt

Altbau

127,00 m2
127,00 m2
132,00 m2

3

1

C 58,60 kWh/m2*a
'BJ 0,90
750.000,00 €
217,52 €

21,75 €
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T 0043 1 595 15 80
H 0043 664 49 49 6
F 004315951170
Gerne stehe ich lhn€ ermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

LAGE:

Nur wenige Schritte von der U4-Station Pilgramgasse und dem Wienfluss entfernt gelangt
diese einzigartige Altbauwohnung zum Verkauf.

INFRASTRUKTUR:

Im Herzen des sechsten Wiener Gemeindebezirks er6ffnet sich eine Wohngelegenheit, die
urbanes Lebensgefuhl, architektonischen Altbauflair und exzellente Infrastruktur auf
bemerkenswerte Weise vereint. Eingebettet in ein gewachsenes Gratzl mit besonderem
Charakter, besticht die Umgebung durch eine reizvolle Kombination aus stadtischer
Lebendigkeit und Rickzugsmadglichkeiten ins Grine.

Nur wenige Schritte entfernt befindet sich die U4-Station Pilgramgasse, welche nun auch
durch die zuklnftige U2-Anbindung noch besser in das Wiener Verkehrsnetz eingebunden ist.
Erganzt wird die hervorragende 6ffentliche Erreichbarkeit durch die nahegelegenen Buslinien
12A, 13A, 14A und 59A - eine Lage, die urbane Mobilitat auf héchstem Niveau garantiert.

Die unmittelbare Nachbarschaft bietet eine reiche Auswahl an Einkaufsmdglichkeiten,
charmanten Cafés und ausgezeichneten Restaurants. Nur wenige Gehminuten entfernt liegt
die belebte Mariahilfer StralRe, Wiens grof3te Einkaufsstral3e, die mit einem breiten Angebot an
Boutiquen, Markenstores und Nahversorgern begeistert. Gleichzeitig bietet das angrenzende
Gratzl mit seinen kleinen Feinkostladen, Handwerksbetrieben und Markten ein authentisches,
fast dorfliches Flair mitten in der Grol3stadt.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zum Wienfluss, der zu jeder Jahreszeit zu erholsamen
Spaziergangen, sportlichen Aktivitdten oder entspannten Momenten am Wasser einladt. Die
neu gestalteten Promenaden schaffen ein angenehmes Gleichgewicht zwischen Natur und
Stadtleben und machen die Wohnlage zu einem idealen Ausgangspunkt fir Freizeit und
Erholung.

Diese Wohngegend zahlt zu den begehrtesten Adressen Wiens — eine urbane Lage mit
Geschichte, Stil und vielversprechender Zukunft. Wer hier wohnt, genief3t nicht nur
architektonische Eleganz, sondern auch ein hohes Mal3 an Lebensqualitat, Komfort und
kultureller Vielfalt.
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AUSSTATTUNG:

Eine Wohnraritat, wie sie nur selten am Markt zu finden ist: Diese aul3ergewohnliche
3-Zimmer-Altbauwohnung im Mezzanin eines reprasentativen Grunderzeithauses vereint
zeitlose Eleganz mit grol3stadtischer Lebensqualitat — eine stilvolle Adresse fir Menschen mit
Anspruch, wie etwa Rechtsanwalte, Notare oder Personlichkeiten, die Wert auf Substanz, Stil
und Lage legen.

Schon beim Betreten des grof3ztigigen Vorraums offenbart sich die klassische Komposition
einer echten Altbauwohnung: Alle Raume sind zentral begehbar und entfalten sich mit
beeindruckender Grof3zugigkeit und Harmonie. Die beeindruckende Raumhdéhe, original
erhaltene Flugelttren, Fischgratparkett und kunstvolle Stuckdecken verleihen der Wohnung
eine einzigartige Atmosphare voller Geschichte und architektonischer Eleganz.

Der Salon — das Herzstuck dieser Immobilie — begeistert mit einem originalen Kamin, fein
gearbeiteten Stuckornamenten und edlem Tageslicht, das durch hohe Kastenfenster einfallt.
Wohnkultur in ihrer schonsten Form. Das sogenannte ,Erkerzimmer* strahlt durch seine
charakteristischen Fenster, die prachtvolle Stuckdecke und seine beeindruckende Raumhdhe
eine besondere Wiirde aus — ideal als Bibliothek, Homeoffice oder stilvoller Empfangsraum.

Das zweite Zimmer Uberzeugt durch seinen grof3ziigigen Schnitt und klassische Altbaudetails
— flexibel nutzbar als Schlafzimmer, Besprechungsraum oder privates Refugium. Alle Raume
sind lichtdurchflutet, individuell nutzbar und bestechen durch die authentische Substanz, die
stilvollen Flugeltiren und die klassische Grundrissgestaltung.

Ein besonderes Highlight stellt der nach innenhofseitig orientierte Balkon dar, der absolute
Ruhe bietet und zu entspannten Momenten im Freien einladt — ein seltener Luxus mitten im
urbanen Zentrum.

Die voll ausgestattete Kiiche bietet moderne Gerate und grof3zligigen Stauraum — ein
funktionaler Kontrast zur historischen Kulisse. Das Badezimmer verfiigt Uber eine Badewanne,
ein Bidet und ein WC; ein zweites, separates WC sowie ein praktischer Abstellraum erganzen
die Raumaufteilung perfekt.

Die Fischgratparkettbéden, die beeindruckende Deckenhdhe und die detailverliebte
Altbausubstanz verleihen jedem Raum ein einmaliges Wohngefihl. Ob als privates Refugium
oder als reprasentative Anwaltskanzlei — diese Wohnung bietet Raum fiir gehobene Wohn-
und Arbeitskonzepte.

Eine rare Gelegenheit fir Menschen mit Sinn fur Qualitat, Geschichte und reprasentatives
Wohnen im Herzen Wiens.
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KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bei
konkretem Interesse stellen wir Ihnen gerne Detailunterlagen zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex Uberprift. Es handelt
sich um ein System zur ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <250m
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Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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