Charakter. Qualitat. Potenzial. Aul3ergewothnliche
Gewerbeimmobilie in der Grundsteingasse

Objektnummer: 8485/50

Eine Immobilie von SR Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sara Rexhepi

SR Immobilien
Kratzlgasse 3/1/37
1190 Wien

Biro / Praxis
Osterreich
1160 Wien,Ottakring
1868
Voll_saniert
Altbau
262,13 m2
262,13 m2
62,57 m2

6

1

1
454.000,00 €
567,18 €
113,44 €
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Objektbeschreibung

Stilvolle Gewerbeimmobilie mit vielseitiger Nutzung in der Grundsteingasse | 1160 Wien

Inmitten des 16. Bezirks, nur wenige Gehminuten vom Brunnenmarkt entfernt, befindet sich
diese auBergewdhnliche Gewerbeimmobilie in der begehrten Grundsteingasse. Die
Liegenschaft verbindet historische Architektur mit zeitgem&Rer Funktionalitat und bietet
ein Umfeld, das Professionalitat, Ruhe und Qualitat vereint.

Bereits die reprasentative Fassade im spatbarocken-josephinischen Stil, geschmuckt mit
kunstvollen Puttenfiguren, unterstreicht den besonderen Charakter des Hauses. Der Zugang

erfolgt Uber ein antikes, eindrucksvolles Tor, das in ein stilvolles Altbauensemble fuhrt und

den hochwertigen Anspruch dieser Adresse bereits beim Eintreten spirbar macht.

Uber einen eleganten Gang gelangt man in einen ruhigen, lichtdurchfluteten Innenhof, in
dem sich die zum Verkauf stehende Einheit befindet.

Die Immobilie verfligt tber ca. 260 m2 Nutzflache und wird derzeit als Gewerbeflache mit
Buroanteil genutzt. Ergéanzt wird das Raumangebot durch eine eigene Aul3enflache von ca.
43 m2, die in die Gesamtflache inkludiert ist — ein seltenes und besonders wertvolles Merkmal
in innerstadtischer Lage.

Die Einheit wurde kirzlich umfassend saniert und zuletzt von einem renommierten
Kunstler als Galerie genutzt. Hochwertige, moderne Ausstattung trifft hier auf

den klassischen Altbaucharakter, wodurch eine Atmosphére entsteht, die sowohl
reprasentativ als auch funktional ist.

Nutzungsmaoglichkeiten

Die Flache eignet sich ideal als

Praxis, Buro, Atelier, Kanzlei, Werkstatte oder Showroom.

Daruber hinaus besteht grundsatzlich die Mdglichkeit einer Umwidmung in Wohnraum,
vorbehaltlich der erforderlichen behérdlichen Genehmigungen und gesetzlichen

Voraussetzungen.

Die ruhige Innenhoflage gewahrleistet ein auf3ergewdhnlich stilles Arbeitsumfeld sowie ein
hohes Malf3 an Privatsphéare — ein wesentlicher Vorteil fiir Praxis- und Blronutzungen.

Zur Orientierung dient ein farblich dargestellter Grundriss, der die Flachen- und
GroRRenverhéaltnisse schematisch abbildet. Die verbindliche Raumaufteilung, Widmung und
Detailangaben sind dem Bestandsplan zu entnehmen.



Preisniveau
ca. € 1.746,15/ mz
Ein Preisniveau, das in dieser Lage, Substanz und Qualitat nur noch selten anzutreffen ist.

Ein Ort fir Qualitat, Konzentration und nachhaltige Nutzung

Diese Immobilie ist mehr als eine Flache — sie ist ein Arbeitsort mit Charakter, Geschichte
und Entwicklungspotenzial.

Gerne préasentiere ich lhnen diese besondere Liegenschaft im Rahmen einer persénlichen
Besichtigung und stehe fur weitere Informationen jederzeit zur Verfligung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://sr-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <500m

Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen


https://sr-immobilien.service.immo/registrieren/de

Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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