DORFIDYLLE - Gepflegtes Wohnen in Gutauer Grin- und
Ruhelage

Objektnummer: 1111

Eine Immobilie von HIM GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4293 Gutau
Baujahr: 1980
Zustand: Teil_vollsaniert
Mobliert: Teill

Alter: Altbau
Wohnflache: 245,00 m2
Zimmer: 10

Bader: 3

WC.: 3

Balkone: 1
Terrassen: 1

Kaufpreis: 395.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

DI(FH) Ronald Himmelbauer
HIM GmbH

Stadtplatz 9

4230 Pregarten

T + 43 664 3901407
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der idyllischen Gemeinde Gutau!

Dieses ansprechende Haus bietet Ihnen nicht nur eine gro3zugige Flache von 245 m2,
sondern auch zahlreiche Méglichkeiten, um den perfekten Lebensraum fir sich und lhre
Familie zu schaffen.

Das Haus wurde in den Jahren 2015 bis 2021 fachmannisch saniert. Einzig zwei Raume im
Obergeschol? missen noch fertiggestellt werden. Mit insgesamt 10 Zimmern ist genug Platz
vorhanden, um lhre individuellen Wohntraume zu verwirklichen. Aufgrund der rdumlichen
Gegebenheiten ware es auch moglich, drei Wohneinheiten zu konzipieren:

Wohnung 1 EG: ca. 95 m2
Wohnung 2 OG: ca. 100 m?
Wohnung 3 OG : ca 50 m?

Wohnung 3 ist raumlich zur Ganze vom Haupthaus getrennt und wird derzeit bewohnt. Es
handelt sich um ein mit rund EUR 39.000,00 bemessenes Wohnrecht, das im Angebotspreis
bereits bertcksichtigt ist.

Die Immobilie besticht durch ihren charmanten Stil, der mit modernen Annehmlichkeiten
kombiniert wird. Genief3en Sie entspannte Stunden im eigenen Garten, auf dem Balkon oder
der Terrasse. Der Blick ins Griine sorgt fir eine erholsame Auszeit vom Alltag und ladt dazu
ein, die Natur in vollen Ziigen zu geniel3en.

Zusatzlich bieten drei Garagen ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge oder als Stauraum fur
Ihre Hobbys.

Nutzen Sie die Moglichkeit, diese Immobilie zu besichtigen und sich einen ersten Eindruck zu
verschaffen.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kbnnen.
Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fur Auskiinfte und Angaben, die uns von
Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine Haftung
Ubernehmen. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer
erfolgreichen Vermittlung ist eine gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m

Klinik <10.000m
Krankenhaus <10.000m
Apotheke <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <5.500m
Post <3.000m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <2.500m
Autobahnanschluss <9.000m
Bahnhof <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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