Skyview | Weite | Luxus: Traumhafte
Dachgeschosswohnung mit verglaster Wohnkiche in
gruner Ruhelage!

Objektnummer: 282313

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;

Inr Ansprechpartner

e

‘.EFP

Patrick Spreitzer, BA, MA

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH

Passauer Platz 6
1010 Wien

T 0043 664 3070009
H 0043 677 61778499

Hlttergasse
Wohnung - Terrassenwohnung
Osterreich
1140 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
142,63 m?
181,35 m?

2

4

2

4

3,54 m?

23,10 kWh / m2 * a
0,70

1.299.000,00 €
7.162,94 €
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Objektbeschreibung

Diese aulRergewdhnliche Dachgeschoss-Maisonette vereint modernes Design, grof3ziigige
Raumaufteilung und eine erstklassige Lage im grtinen 14. Bezirk. Mit direktem Liftzugang,
lichtdurchfluteten Rdumen, jeder Menge Glasfronten und einer atemberaubenden
Aussicht bietet diese Wohnung hochste Lebensqualitat!

Exzellent durchdachte Raumaufteilung:

1. Dachgeschoss:

Masterbedroom mit Schrankraum und Zugang zum eigenem Badezimmmer

e zwei geraumige Schlafzimmer — perfekt fir Familien oder als Homeoffice

weiteres Badezimmer mit Doppelwaschbecken, Dusche und WC

separates WC — fuir mehr Komfort

praktischer Abstellraum — ideal fiir zusatzlichen Stauraum

von allen Zimmern Zugang zu gemitlichen Freiflachen mit Blick ins Griine

2. Dachgeschoss:

e Direkter Zugang vom Lift — Exklusivitdt und Komfort in einem

¢ Beeindruckende Wohnkuche — fast vollstandig verglast fir ein einzigartiges
Wohngefihl



e Grol3zugiger Wohnbereich — lichtdurchflutet, offen und mit traumhaftem Blick

e Zusatzliches, getrennt begehbares WC fir Sie und Ihre Gaste

Die fast durchgangige Verglasung im Wohnbereich schafft eine helle und freundliche
Atmosphéare, wahrend der direkte Liftzugang den exklusiven Charakter dieser Immobilie
unterstreicht. Die hochwertige Ausstattung und durchdachte Raumaufteilung machen diese
Wohnung zu einem idealen Zuhause fur Familien, Paare oder anspruchsvolle Stadtliebhaber.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und erleben Sie luxurioses Wohnen tber den Dachern
Wiens!

Wohnflache: ca. 142,63 m2 + Terrassen: ca. 66,03 m2 + Balkone: ca. 11,41 m2 + Kellerabteil:
ca. 3,54 m?

Kaufpreis: € 1.299.000.-

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
Immobilie begeistern!

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfiuhrende Dokumente zu, wie:
o Grundbuchauszug

o Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten

o Eigentimerversammlungsprotokoll (falls vorhanden) etc...



Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung lIhres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig! Gerne beraten wir Sie
kostenlos bei der Bewertung Ihrer Immobilie und prasentieren Ihnen die dafiir entscheidenden
Informationen und Unterlagen unverbindlich.

www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.750m
Apotheke <750m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <1.250m
Bank <1.250m

Post <1.250m



Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

Stral3enbahn <2.500m
U-Bahn <3.000m

Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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