Modernes Single-Appartement in guter Wohnlage

Objektnummer: 1617

Eine Immobilie von DFi - Immobilientreuhand & Financial
Consulting GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1180 Wien
1997
Gepflegt
Neubau
31,00 m2
31,00 m2
1

1

1

1

2,00 m2

C 49,00 kWh/ m2*a
650,00 €
487,05 €
590,90 €
103,85 €
59,10 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag.(FH) Daniel Fichtenbauer









Objektbeschreibung

DFi - Immobilientreuhand & Financial Consulting GmbH bietet nachfolgende Wohnung zur
Miete ab dem 01.07.2025 an:

Sonnige 1-Zimmer Mietwohnung in modernem Haus und guter Wohnlage

Die Wohnung befindet sich im ersten Stock mit Lift eines modernen Neubaus der 90er Jahre.

Grundriss: Vorraum mit Abstellnische fir Waschmaschine, groRes Wohn-/Schlafzimmer mit
integrierter und voll ausgestatteter Kiiche, Badezimmer mit Wanne und WC

Alle Wohnraume sind mit klassischem Parkettboden ausgestattet.

Der Vorraum, der Kichenbereich sowie das Badezimmer und das WC sind mit einem
Fliesenboden ausgestattet.

Beheizt wird die Wohnung mit einer klassischen Zentralheizung. Das monatlich zur

Vorschreibung gelangende Entgelt fir Heizung und Warmwasser betragt derzeit rd. EUR
53,07 und kommt zur angegebenen Miete noch hinzu.

Die Kiiche ist voll ausgestattet und bereits voll in der Miete inkludiert.

Ein trockenes Kellerabteil rundet dieses interessante Angebot ab.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Supermarkt, Arzte, Restaurants...) sind in naherer
Umgebung vorhanden.

Die offentliche Anbindung ist als sehr gut zu bezeichnen:



StralRenbahnlinie 9, 40 und 41: rd. 2 Gehminuten entfernt
Buslinie 10A: rd. 2 Gehminuten entfernt

S-Bahn Gersthof: rd. 4 Gehminuten entfernt

Erfllt dieser Wohntraum genau lhre Anforderungen und Wiinsche? - Dann zdgern Sie nicht
und kontaktieren Sie uns!

Herr Mag.(FH) Daniel Fichtenbauer, M.A., MRICS steht lhnen fur weitere Informationen und
eine personliche Besichtigung jederzeit gerne unter anfrage@dfi.co.at zur Verfiigung!

Wir freuen uns auf Siel

Besuchen Sie uns auch auf Facebook unter www.facebook.com/dfi.co.at und driicken Sie auf
"Gefallt mir"!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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