EINZIGARTIGE 2-ZIMMER TERRASSENWOHNUNG NAHE
MODLINGER ZENTRUM

Objektnummer: 6352/2350
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
2340 Mddling
1969
Voll_saniert
Neubau
52,00 m2

2

1

1

1

C 75,00 kWh / m2* a
C 1,35
1.090,00 €
1.090,00 €
1.090,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

A

RELIUM REAL ESTH

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH

Parkring 20/1
1010 Wien












ROOM PLANNER
roomplannerapp.com
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause - eine wunderschéne Wohnung in 2340 Madling!
Highlights

¢ Generalsaniert 2025 (Inkl. Fenster, Badezimmer, Stromleitungen etc.)

40 m2 Terrasse mit Sud-Ostlage

Hochwertiger Fischgrat-Parkettboden

Bad mit Walk-In-Dusche

Separates WC

Mdoglichkeit fur begehbaren Schrank

3 Minuten zu Ful} in die Mddlinger Ful3dgangerzone

Bushaltestelle vor dem Haus

Hier geht es zur Online-Videobesichtigung:

https://storage.justimmo.at/video/1080p/2pSQe9iRIhnXtwf5X7bMIl.mp4

Beim angegebenen Betrag handelt es sich um keinen Fixpreis - dieser richtet sich nach der
aktuellen Nachfrage. Fur eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie
folgende Telefonnummer: +43 676 6074259

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Modling, Niederdsterreich! Diese wunderschéne
Wohnung in der 1. Etage bietet Ihnen alles, was Sie flr ein komfortables und stilvolles Leben


https://storage.justimmo.at/video/1080p/2pSQe9jRJhnXtwf5X7bMlI.mp4

brauchen.

Das Highlight dieser Wohnung ist die weitlaufige Terrasse die sie zu einer modernen
Wohlfihloase macht. Der Wohnbereich mit Parkettboden und grof3en Fenstern bietet viel Platz
fur gemutliche Abende mit Familie und Freunden.

Auch die Kiche lasst keine Wiinsche offen: Sie ist mit hochwertigen Einbaugeréaten
ausgestattet und bietet viel Stauraum fur lhre Kochutensilien. Hier kénnen Sie sich kulinarisch
ausleben und Ihre Liebsten verwdhnen.

Das Badezimmer ist mit einer modernen Dusche ausgestattet und verfugt tber Fliesen, die
nicht nur pflegeleicht, sondern auch ein echter Blickfang sind. Der Abstellraum sorgt fir
zusatzlichen Stauraum und bietet die optimale Mdglichkeit fir einen begehbaren
Kleiderschrank!

Die Wohnung ist nicht nur innen, sondern auch in Bezug auf die Umgebung perfekt gelegen.
Eine gute Verkehrsanbindung mit dem Bus ermoglicht Ihnen eine schnelle und unkomplizierte
Fahrt in die umliegenden Orte. In der Nahe finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf
brauchen: Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergéarten, Supermarkte und Backereien sind alle in
kurzer Distanz erreichbar.

Dieses Angebot ist ideal fur junge Paare, kleine Familien oder auch als Investitionsobjekt
geeignet. Nutzen Sie die Chance, in eine der begehrtesten Gegenden Niederosterreichs zu
ziehen und sichern Sie sich lhre Traumwohnung in Mddling. Zégern Sie nicht und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, lhnen Ihr neues Zuhause
zeigen zu durfen!

Aktuell wird die Wohnung verkauft - nach der Ubergabe steht sie jederzeit zur Verfligung. Die
monatlichen Betriebskosten belaufen sich in Summe auf ca. € 139,56 und sind bereits in der
Miete inkludiert. Hierzu kommen lediglich die individuellen Heiz- und Stromkosten hinzu.
Geheizt wird mittels Fernwarme-Zentralheizung.

Wir freuen uns Uber Ihre unverbindliche Anfrage uber die jeweilige Immobilienplattform. Fur
eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer: +43 676
6074259

Wir mochten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewahr. Wir dirfen gem. § 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <5.000m
Stral3enbahn <5.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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