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Fir Anleger: Attraktive 2 Zimmerwohnung - befristet
vermietet!

Objektnummer: 30798

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER; MSc

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10
1040 Wien
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Leibnizgasse

Wohnung

Osterreich
1100 Wien
1895
Gepflegt

Altbau

51,66 m2

2

1

1

181279,80 kWh / m2 * a
D 2,38
119.000,00 €
200,26 €
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Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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Leibnizgasse 15

1100 WIEN
Leibnizgasse 15
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Objektbeschreibung

Attraktive Anlagewohnung an der Favoritenstralle - befristet vermietet!

Dieses Investitionsobjekt in der 3. Etage eines gepflegten Gebaudes in 1100 Wien bietet Ihnen
die perfekte Gelegenheit, in eine zukunftssichere Vorsorgewohnung zu investieren. Mit einer
grof3ziigigen Flache von 51,66 m2 ist diese Wohnung ideal fir alle, die nach einer rentablen
Anlage suchen.

Die Wohnung verflgt Uber 2 geraumige Zimmer, die mit Fliesen und Parkettbdden
ausgestattet sind. Die bereits eingebaute Kiche bietet alle Annehmlichkeiten, die man fir den
taglichen Gebrauch bendtigt.

Im Haus steht weiters ein Lift zur Verfigung.

Die Verkehrsanbindung dieser Wohnung ist ausgezeichnet. Mit verschiedenen Bus-, U-Bahn-
und StraRenbahnlinien sowie einem Bahnhof in unmittelbarer N&éhe, ist eine schnelle und
bequeme Anbindung in alle Teile der Stadt gewahrleistet. In der Umgebung finden Sie alles,
was das Herz begehrt. Eine Vielzahl an Arzten, Apotheken und Kliniken sorgen fiir Ihre
Gesundheit und Wohlbefinden. Schulen, Kindergarten und Universitaten bieten Ihren Kindern
eine optimale Bildungsmadglichkeit. Fur den taglichen Einkauf stehen lhnen Supermarkte,
Backereien und ein Einkaufszentrum in der Nahe zur Verfligung.

Die Wohnung ist derzeit befristet vermietet - Mietvertragsende: Marz 2029

Der Hauptmietzins pro Monat liegt aktuell bei € 373,11.
Die aktuelle Rendite betragt somit 3,4%!
Vermittlungsprovision: 3% vom Kaufpreis

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
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Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <2.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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