Neues Einfamilienhaus in Strasshof: Modern, geraumig
mit Garten und Terrasse!

Objektnummer: 7939/2300161379

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2231 Strasshof an der Nordbahn
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 133,00 m2

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Kaufpreis: 619.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gabriele Glombitza

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstralRe 44

2752 Wollersdorf

H +43 664 8410769

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region ==+

Zuhause
L)
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,-

Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
il ] Al immo [iiskien

www.immo-company.at
Unser Partner fiir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause — einem exquisiten Einfamilienhaus in der charmanten
Gemeinde Strasshof an der Nordbahn, inmitten der malerischen Landschaft Niederosterreichs.
Hier erwartet Sie ein modernes Wohnambiente, das keine Wiinsche offen lasst.

Dieses beeindruckende Einfamilienhaus mit einer grof3ztigigen Flache von 133 m2 bietet Ihnen
und Ihrer Familie den perfekten Raum zum Entspannen und Wohlfiihlen. Der Kaufpreis von
619.000,00 € bietet Ihnen nicht nur ein Zuhause, sondern auch eine wertvolle Investition in lhre
Zukunft.

Das Haus ist ein Erstbezug und tberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung und
hochwertige Ausstattung. Die lichtdurchfluteten Raume sind mit stilvollem Parkettboden
versehen und sorgen flr eine angenehme Atmosphare. Die Ful3bodenheizung garantiert Ihnen
wohlige Warme an kalten Tagen und schafft ein behagliches Wohngefiihl.

Das Haus ist wie folgt aufgeteilt:

EG:
e Vorraum/Garderobe
¢ WC mit Fenster, Waschbecken-Anschluss
e gr. Wohnkiiche

oG:

Vorraum

2 Schlafzimmer

1 Schlafzimmer mit Schrankraum



e Badezimmer mit freistehender Badewanne, Dusche, Doppelwaschbeckenanschluss

* WC mit Fenster und Waschmaschinen-Anschluf

Alle Ebenen verfligen tber eine FuBbodenheizung, welche Uber eine Luftwarmepumpe von
Vaillant beheizt wird um optimalen Wohnkomfort und niedere Betriebskosten zu gewahrleistet,
inkl. Photovoltaikanlage mit 7 KW/PHuawai5. Die Kunststofffenster sind in 3-fach Verglasung
mit elektrischen Au3en Rollladen und mit Insektenschutz ausgefiihrt. 2 KFZ Stellplatze beim
Haus.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet — ob mit dem Bus oder dem Zug, Sie erreichen die
umliegenden Gemeinden und Stadte schnell und unkompliziert. In unmittelbarer Nahe finden
Sie zudem einen Kindergarten, ideal fur Familien mit kleinen Kindern, sowie
Einkaufsmoglichkeiten, der fur Ihre taglichen Besorgungen sorgt.

Zusammengefasst wird Ihnen dieses EXCLUSIVE HAUS ein fantastisches neues Zuhause
bieten!

Fragen Sie noch heute an, ich Ubersende Ihnen gerne die Plane sowie weitere Fotos und
stehe selbstverstandlich fur eine personliche Besichtigung zur Verfligung.

Naturlich sind wir Thnen auch gerne bei der Finanzierung behilflich.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!



Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.
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