Moderne 2-Zimmer-Wohnung in Schlt3lberg: Kliche,
grol3er Balkon und Tiefgaragenstellplatz!
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Objektnummer: 5753/516647588

Eine Immobilie von Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Hauptstral3e 22
Wohnung
Osterreich

4707 SchluRlberg
2022

Neuwertig
Neubau

58,38 m2

32,70 kWh / m2* a
0,75

900,32 €

565,48 €

792,03 €

170,37 €

19,55 €

88,74 €

E 2l

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der idyllischen Gemeinde Schluf3lberg.

Diese moderne Wohnung in der 2. Etage bietet Ihnen nicht nur 58,38 m2 puren Wohnkomfort,
sondern auch eine gelungene Kombination aus Stil und Funktionalitét, die Ihren Lebensstil
bereichern wird.

Sie betreten die lichtdurchflutete Wohnung und geniel3en sofort den offenen Grundriss, der
einladend und freundlich wirkt. Die zwei gerdumigen Zimmer bieten Platz fir individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten — hier kdnnen Sie lhre Winsche verwirklichen.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der grofl3zligige Balkon, auf dem Sie den
atemberaubenden Ausblick auf die umliegenden Berge und die grine Landschaft geniel3en
konnen. Stellen Sie sich vor, wie Sie hier die frische Luft und die Ruhe der Natur bei Ihrem
Morgenkaffee oder einem entspannten Abend auskosten.

Die hochwertige Ausstattung umfasst elegante Fliesen und warmes Parkett, die fur ein
angenehmes Wohngefiihl sorgen. Die Ful3bodenheizung garantiert an kalten Tagen wohlige
Warme und Gemditlichkeit.

Die Einbaukuche ist nicht nur funktional, sondern auch stilvoll gestaltet und l&adt zum Kochen
und Verweilen ein. Ob Sie ein schnelles Frihstick oder ein festliches Dinner zubereiten
mochten, hier haben Sie die besten Voraussetzungen dafiir. Das Badezimmer ist mit einer
Badewanne sowie einer separaten Dusche ausgestattet und bietet Ihnen somit die Wahl
zwischen entspannenden Badern und erfrischenden Duschen.

Fur zusatzlichen Komfort sorgt der Personenaufzug, der lhnen den Zugang zur Wohnung
erleichtert. Zudem stehen Ihnen ein Tiefgaragenplatz fur Ihr Auto sowie eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung zur Verfiigung. Die nahegelegenen Bus- und Bahnhaltestellen
ermdglichen Ihnen eine einfache Erreichbarkeit der Umgebung und der Stadt.

Die Lage dieser Wohnung ist perfekt, in unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fir den
taglichen Bedarf benotigen: Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergéarten sind nur wenige
Minuten entfernt. Hier wohnen Sie nicht nur komfortabel, sondern auch mitten im Leben.

Nutzen Sie die Gelegenheit, diese wundervolle Wohnung in Schltu3lberg zu lhrem neuen
Zuhause zu machen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie
sich von der einzigartigen Atmosphare sowie den zahlreichen Vorziigen dieser Immobilie
begeistern!



Hbhepunkte Haus 22 Top 14

¢ Moderne Niedrigenenergiebauweise

e Lichtdurchflutete Wohnungen

¢ Tiefgaragenstellplatz

e AulRenparkplatz fur Besucher*innen

¢ |nkl. moderner Kiiche, Bad und WC

e Zentrale Lage

¢ Barrierefrei durch Lift

e Neubau

¢ |nklusive Raffstores

¢ 1 Tiefgaragen-Stellplatz

e Ruhige Wohnung

e Grol3flachige Fenster

¢ Helle und freundliche Zimmer

¢ Kellerabteil



e Fahrrad- und Kinderwagenraum

¢ Optimale Verkehrsanbindung

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <300m
Krankenhaus <3.875m
Apotheke <275m

Kinder & Schulen
Schule <400m
Kindergarten <300m

Nahversorgung
Supermarkt <1.400m
Backerei <2.925m
Einkaufszentrum <3.175m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <275m

Polizei <3.425m

Verkehr

Bus <350m
Autobahnanschluss <4.575m
Bahnhof <400m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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