Grof3zugiges gepflegtes Landhaus in ruhiger Lage!

Objektnummer: 178102484
Eine Immobilie von IMMOSTVIERTEL IMMOBILIEN Martin Ollinger



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Landhaus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3662 Munichreith am Ostrong
Zustand: Gepflegt

Heizwarmebedarf: E 173,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,37

Kaufpreis: 350.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martin Ollinger

IMMOSTVIERTEL IMMOBILIEN Martin (")Ilinger
Kirchenweg 3
3370 Ybbs an der Donau

H +43 676 541 84 21

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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IN nNiederBisterreich ATLAS

Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at
derdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandigksit!

srweck

IMMOSTVIERTEL



"= Bundesamt

fir Eich- und Osterreichischer Kataster

Vermessungswesen

HW =347862.2, RW = -89101.4

HW= 1.4, RW =-89308.6

Keine Gewahr fur Vollstandigkeit und Richtigkeit des Karteninhaltes. Koordinatenangaben in der Projektion MGI_M34

IM MO:SsTV)I ERTEL Erstellt am 2025-04-22
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Objektbeschreibung

* Gepflegtes Landhaus mit grof3ziigigen Garten am Waldrand einer ruhigen Siedlung

* Grundflache: 1887 m2

* Widmung: Bauland Wohngebiet

* Baubewilligung und Einreichplan von 1977 die zweite freie Garage wurde nicht errichtet

* Benutzungsbewilligung 1976

* Massivbauweise Kellergeschol3 - Beton 30cm, tbrige GescholRe mit 38 cm Hohlblockziegel
* Vollkeller ca. 136 m2 Nfl.

* Wohnflache Erdgeschoss ca. 130 m?2

* DachgeschoRRausbaubewilligung misste vom Kaufer erfolgen weitere ca.120 m2 Nfl.
vorhanden

* 2 Terrassen

* grol3zugiger Garten mit schénen Baumbestand ( Tannen, Thuje, NulZbaum,
Magnolienbaum,...)

* mehrere Kaminanschliisse, grof3er offener Kamin in der Diele welcher auch die
angrenzenden Raume mit beheizen kann

* Dach: dunkelgraue Eternitdoppeldeckung

* Dammung der obersten Geschol3decke

* Ortskanal -Klaranlage Munichreith

* Quellwasser durch Wassergenossenschaft Munichreith

* Ol-Zentralheizung 1986 - Kunststofftanks 3x 2000L

* Radiatoren, FuRBbodenheizung in der Diele, Bader und WC

* Errichtung einer Solaranlage mit 9,4 m2 zur Warmwasseraufbereitung



* 2024 Einbau einer zentralen Staubsaugeranlage
* Garage mit ca. 31 m? inkl. 2024 neu eingebauten el. Rolltor
* Glasfaser - Internet Anschluss

* div. Sanierungen bzw. Neuerungen im Jahr 2024, WC,s Wasserleitungen, Strom,
Malerarbeiten..

* Vollkeller
* Energiekennzahl: HWB: 173, fGEE 2,37

* Ubergabe nach Vereinbarung

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <5.000m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <6.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <5.000m
Geldautomat <5.000m
Post <5.000m

Polizei <8.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <6.500m
Autobahnanschluss <10.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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