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Objektbeschreibung

In stdlicher Hanglage, am Waldrand des SWW-Gebietes in Hadersdorf (1140
Wien), kénnen Sie nun Ihren Traum von der sonnigen Familienresidenz optimal
verwirklichen.

Die Gesamtflache der Liegenschaft betragt 738m?2 laut Grundbuch.

Ein privater, mittels KfZ befahrbarer, Zufahrtsweg, erschliel3t die Liegenschaft und bildet den
Anschluss ans 6ffentliche Gut.

Gleich hinter der Liegenschaft |adt das weitlaufige, bewaldete Schutzgebiet den Naturliebhaber
zu ausgedehnten Spaziergangen ein.

Widmung:

Bauland Wohngebiet innerhalb der Baufluchtlinien (WI; 4,5m ; offene Bauweise; mit BB laut
Plandokument)

Die tbrige Grundstiicksflache ist gartnerisch auszugestalten (bzw Garage, Stiege etc.).

Aufschlieldungen: Strom, Gas; Regen- & Abwasserkanal

Shopping:

Auhof Center (fu3laufig ca. 20 Min; per Kfz ca. 6 Min.)

OPNV:

Bahnhof Hadersdorf oder Wien-Weidlingau (jeweils ca. 8 Min Ful3weg zur S-Bahn 50)



Mit der S-50 gelangen Sie binnen ca. 15 Min zum Westbahnhof. Dort schliel3t bspw auch die
U3 an.

Zum Stephansplatz benétigt man auf dieser Route ca. 38 Min.

Individualverkehr:

Die nahegelegene Al-Westeinfahrt gestattet Ihnen Wien nahezu ohne stadtisches
Verkehrsaufkommen mit dem Auto schnell zu verlassen bzw flott aus den westlichen
Bundeslandern nach Hause zu gelangen.

Uber die WientalstralRe, den Hietzing Kai und die Schénbrunner Strale gelangen Sie - vorbei
an Schloss Schonbrunn - direkt in die Wiener Innenstadit.

Bitte beachten Sie:
Das hier gezeigte Titelbild (Rendering) soll lediglich eine ungefahre Vorstellung fur die kunftige

Bebauung liefern. Es wurde nicht von einem Architekten geprtift und es somit kann nicht
garantiert werden, dass ein Bauvorhaben genau so umsetzbar wére.

MAITZ Immobilien ist als Doppelmakler tatig. Es besteht weder ein wirtschaftliches noch ein
familiares Naheverhaltnis zum Abgeber dieser Immobilie.

Samtliche Informationen wurden vom Abgeber bereitgestellt oder aus 6ffentlich zuganglichen
Datenbanken erhoben.

Alle hiesigen Angaben erfolgen vorbehaltlich Tippfehler oder Irrtimer.

Die Maklerprovision betragt 3% vom Kaufpreis zuzuglich. 20% USt.

Weitere Details zu dieser Liegenschaft Ubersenden wir Innen gerne auf schriftliche
Anfrage.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



NEU!

Selbstverstandlich kdnnen Sie uns auch mit der Suche nach einer Wohnung gemalf
Ihren personlichen Winschen beauftragen.

Auf Anfrage Ubersenden wir Ihnen gerne unser Formular fir einen Suchauftrag.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <500m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <3.500m
U-Bahn <3.500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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