Wohnen am Meidlinger Markt! Charmante
2-Zimmer-Wohnung mit perfekter Anbindung

Objektnummer: 7080/80

Eine Immobilie von Vires Real Solutions GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Vires Real Solutions

Vires Real Solutions GmbH
Seitenstettengasse 5/ 37

Ignazgasse
Wohnung - Etage
Osterreich

1120 Wien

1960

Gepflegt

Voll

Neubau

62,00 m2

2,50

1

1

C 62,10 kWh/ m2* a
C 1,39
239.000,00 €
150,37 €

15,04 €












Objektbeschreibung

https://vires.at

Diese geschmackvoll méblierte 2-Zimmer-Wohnung bietet ein ideales Zuhause fur Studenten,
Singles, Paare oder junge Familien.

Die Wohnung besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung und helle, lichtdurchflutete
Raume auf beiden Seiten. Sie verfugt Gber ein groR3zugiges Schlafzimmer, ein geraumiges
Wohnzimmer, eine separate Kiche sowie ein Badezimmer und ein separates WC. Bis auf das
Schlafzimmer sind alle RAume bequem Uber den zentralen, langen Flur erreichbar — perfekt fur
eine klare und strukturierte Wohnatmosphére. Die stilvolle Mdblierung schafft ein modernes
und zugleich gemiutliches Ambiente, in dem man sich sofort zuhause fiihlt. Die hochwertige
Ausstattung sorgt zuséatzlich fur ein angenehmes Wohngefihl im Alltag.

Die Wohnung befindet sich im 3. Liftstock eines gepflegten Wohnhauses, das im Jahr 1960
errichtet wurde. Das Geb&aude prasentiert sich in einem sehr guten Zustand, mit regelmalfiger
Instandhaltung und einer soliden Bauweise. Besonders hervorzuheben ist der begriinte
Innenhof, der nicht nur fir zusétzliche Helligkeit sorgt, sondern auch als ruhiger Riickzugsort
mitten in der Stadt dient.

Beheizt wird die Wohnung lber eine moderne Etagenheizung, wobei der Brennstoff Gas
verwendet wird. Diese Form der Heizung bietet nicht nur Unabhangigkeit von zentralen
Heizsystemen, sondern auch eine hohe Energieeffizienz. Dadurch bleiben die Betriebskosten
niedrig — ein klarer Vorteil fir die Bewohner.
Derzeit ist die Wohnung bis Ende Juli vermietet. Ab August steht sie zur Eigennutzung zur
Verfigung — ideal fur alle, die auf der Suche nach einem neuen Zuhause mit zeitlicher
Planbarkeit sind. Die aktuellen Mieter fiihlen sich sehr wohl in der Wohnung und waren auf
Wunsch auch bereit, das Mietverhaltnis zu verlangern — was diese Immobilie auch fur Anleger
interessant macht.
Weitere Highlights:

¢ Voll ausgestattete Kiiche

e Eigener, grof3zigiger Kellerabteil mit viel Stauraum

e Waschklche im Haus zur gemeinschaftlichen Nutzung

e Waschmaschinenanschluss in der Wohnung vorhanden


http://vires.at

Diese Wohnung vereint Komfort, Effizienz und durchdachtes Wohnen — einfach einziehen und
wohlfihlen! Dank ihrer flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten und der attraktiven Lage ist sie sowohl
fur Eigennutzer als auch fir Anleger eine aul3erst interessante Option.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://vires-immobilien.service.immo/registrieren/de

Sie haben eine Immobilie? Jetzt kostenlos und in 3 Minuten zu einer Immobilienbewertung
gelangen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Sie besitzen selbst eine Immobilie und Uberlegen diese zu verkaufen? Dann bewerten Sie

diese bei uns kostenlos innerhalb von 3 Minuten. Adresse und Eckpunkte eingeben und direkt
eine Preisindikation erhalten. Jetzt kostenlos und in 3 Minuten online bewerten!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige



Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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