Ein- oder Zweifamilienwohnhaus mit groRem Grundstlick
in Strettweger Siedlungslage
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Objektnummer: 6349/1428

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

E

Tobias Weikl

Bochzelt Immobilien GmbH
Kapuzinerplatz 5
8720 Knittelfeld

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8750 Judenburg

1957
Teil_vollrenovierungsbed
Altbau

179,20 m2

250,40 m2

6

2

1

71,20 m2

'F1233,30 kWh / m? * a
D 2,02

179.000,00 €
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Badezimmer
22Tmx280m
6Am? Schlafzimmer
3,90 m= 3,66 m
137m

Flur
146m=472m
71me

Treppe

200mx167m

Schlafzimmer
4To6m=470m
219

Schlafzimmer
396mx497m )
19.7m?

Schlafzimmer
4 35Tm=426m M
145 m?

m Matterport Property Report-

Blumengasse 26, Judenburg ;:S“tin Space::
T

Gross Floor Area - Full Property 304,7 m* | Floor 3 100,1 m* r-l atterpo
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Waschkiiche
251m=311n Eingang
Al 233mx257m M
60m:

Badezimmer
1 357

Trepps

153m=199m

4

Flur
185mx=278m

49m¢

Wohnzimmer
399mx33m
133m?

Wohnzimmer
[ 3,56 m x 434m 4
137 m?

m Matterport Property Report-

Blumengasse 26, Judenburg
Gross Floor Area - Full Property 304,7 m* | Floor 21174 m*

Visit 3D space on

[1 Matterport
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Keller
320m=411m
13,7 m Keller

235m

M Matterport Property Report:

Blumengasse 26, Judenburg Visit 3D space on

] Matterport

Gross Floor Area - Full Property 304,7 m* | Floor 1 87,1 m*
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—WARMEDAMMUNG 2x8
—SICHTSCHALUNG 2.00
—TRAMLAGE 20/20
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_ Digitaler Atlas Steiermark
Steiermark Flachenwidmungsplan

® GIS-Steiermark, BEV, Adressregister (B0082006) Zwack:
Keine Haftung fir Verliigbarkeil, Vollstandigkest  Erstellerin: ( ‘
und Richtighelt der Darstellung. Karte ersiellt am: ESDF =

o M 1:500 25m
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Das Land Digitaler Atlas Steiermark
tei:rmark_ Katasterplan

1 'Y # .
& GIS-Slei ik, BEV, A gister (BOOB200E) Zwack:
! Keine Haftung fir Verfiigbarkeit, Vollstandigkedt Erstellarin: A

und Richbigkeit der Darstelung Karte erstelll am: 25 nFﬁ
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Energleauswms fir Wohngebaude :

BEZEICHNUNG  EFH Moser Blumengasse 26 Umsetzungsstand  Bestand
Gebsude(-tell)  EFH Baujahr 1858
Nutzungsprofil m&ﬁm einer oder Zwei Letzie Veranderung 2015
StraRe Blumengasse 26 Katastralgemeinde  Waltersdorf
PLZ/OM 8750 Judenburg KG-Nr. 65035
Grundstiicksnr. 116 Seshdha 735m

HWB,, 5 PEBg, COyc foee s

HWWBy,,: D R dieriabidan s pane W nge, die in den Adumen EES: Dar Endencrglabedart ymiasst um e
bangitgastell wandan muss, um disse auf siner nomath ¥ , abxligich alfdiger Endenengeanrige und zuzigich sines
tur, cive Bardcksichtigung alfiliger Enrsge sus Wimenickgesnrung, zu haken At ¥ e [ .
WWAWE: D it o G margs, da sirgekauft werden muss (Lisferenongicbodart).
als D Ty~ Doer Gesamienergioefficiene-Fakior st dar Cuotert U5 0NeTHLs 9em
HEB: Bam warian Zum Hiiz- und wmmmmmmw
wirmanedar g VerLsin der Syt tigh, dema sinem Ralerer o
zahien insbesonders da Yarlushe dar iy g, dar mmnm.

V3 und dar At AlltEliger Hilesnergie. PPEB: Dar b dnr dur Verusie
HHEE: Dar et ist als Nachent Dol " i alien 1 s sinen (FER,..) und
Er et i twd e Nack ud-mmmm,__;mn
sinas dsinreichischen Haushans. COa G dem
F: Das Roferenakdima ist sin vituebes Kins. 3 dant sur Emmitiung van Energie- m gazs), enachlivdich fanar i Vorkeen
Eennzanien. B Dars Standortklima is) das reals ima am G Dissses

weurtie auf Basis der Primardaian (1570 bis 1565) dar Zaniralansiat il Meteoraiogie
und Geodynamik 10 de Jahre 1578 bis 2007 gegendber der Vorfnesung aktasiisiert.

Ajle ierme geiten unter minas Sha gaben den oo Brutho. an.
(Dser Energissuswels entspricht don Vorgaben der OIB-Richilinia & “Enang des Dsserroichischen intituts e Bastschnk i Umsotzung dee Richtinie 2010318 vom 1
19 Mdai 2070 Ober dis Wi O mamm&tuman kmnmmmwmwvm Diar Ermitth i T i Konwver
b Py B und s #0r Sirem; 2043-0% — 30718-08. und &s wurden dbliche Alckatonsregein umerstein.

“Gabludepeoli 307 Boftears, ETU GmbH, Warson 88,3 vam 1807 20022, wes stu.at



GEBAUDEKENNDATEN
Brutio-Grundfisiche (BGF) 2103 m* Heiztege 365 d
Bezugs-Grundfiache (BF) 1882 m" Heszgradtage 4781 Kd
Brutto-Yaolumen (W} E182 m* Klimaragion Regian ZA
Gebiude-HilREche (A) 3015 m* MNorm-Aullensmparatur ~165 "C
Kompaktheitiany 0,78 1im Sall-Innentemparatur 204C
charakteqasche LAnge () 1,32 m mitiierer U-Wert 1,08 Wik
Tail-BGF —m* LEK-Wen a4 81
TeilBF = m* Bamse schraer
Tail-Vy -
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzidima)
Ergebnisse

Raferenz-Heizwirmebedar! HWE e = 188,5 KiWhim'a
Heizwiirmabedar HWB, = 1865 KWnim’s
Enderergiebedar EE8g, = 24,0 KWhim'a
Gasamtenargieefiizisnz- Fakior foerpy = 186
Emauarbaner Anbeil o
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Rimfierene-Heizwarmebadar Cynam ™ 48084 KA
Heizwarnmsbecat [+ W] 49 D54 KWhia
‘Warrnwassaradrmebedar Q.= 1612 kiWnia
Heizenergiebedart - B0 G46 KWhia
Enengi v
Energlesufwandszahl Raumhezung
Energieaufwandszahl Heizan
Heushaltsstrombedart o™ 2921 KWhia
Endenergiebedarf o - 62 856 k\WWhia
Prismdrenangisbedar Clpgn e ™ T1 6589 KWhia
Priméranergiebedarf nicht ermeverbar g™ 69 BE0 KWhia
Primaranergiebedar emeuerbar an = 2008 kKWhia
L #e Kohlendl issionen Ceopqa = 15635 kgia
Gesamtanargieeflizens-Fakior
Phatovaliaik-Export O e — KW
ERSTELLT
GWR-Zahil Erstalierin
Ausstel ungsdatum 21.05.2024 Unterschrift
Guligkeitsdaturm 20.05.2034
Geschaftszahi

Die Er dissas chrar avsschieflich der Informadon. Aulgiund der idealsanen

MIV
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EA-ART: K
Art der LIfung Fanstesitfiung
Sclarihermie —m
Photoemitaik — kWp
Stromspaicher — K\h

VWALWE-Syatam (primar) Wombinet mit RH
WW-WE-System (sskundiir, opl.) -

RH-WEB-System (primar) Gaskessel
FH-WB-System [sekundsr, apl) HE
HWB 51 = 233,3 kiWhim'a
HINE, = 2333 Wihia
WWWE = 7.7 KWWhma

HEBg, = 28B4 KWNm'a
Bz v = 288
Cpr e ® 1.14
[—— 1,20
HHEE = 13,5 KWhim®a
EEB, = 302,3 KWhiméa
PEB,, = 240,8 KWhirm?a
PEB ™ 331,3 KWhima
PEB,, = 48 KWWhim'a
i Tda kgini'a
loepm = 202
PVE gt = - KWhinma
Offentlich zupalassanar

Ghegastrafa 12, B7
Tel.: 664/65 099 32, emy

“ebsudapref 30 Sofwara, ETU GmbH, Version 88 3 vom 18.07.2022, wew sb. st
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein gerdumiges Einfamilienhaus auf in Strettweger Siedlungslage.
Neben dem grof3en Grundstiick besticht diese Liegenschatft vor allem auch durch die vielen
Raumlichkeiten, die lhnen und Ihrer Familie kinftig ein Zuhause geben.

Das Haus mit seinen knapp 179,2 m2 Wohnnutzflache und ca. 71,2 m2 Kellerflache verteilt
sich auf 3 Geschosse. Urspringlich wurde das Haus 1957 errichtet und 1986 um einen
Zubau im Erd- und Obergeschoss erganzt. Daneben durfen Sie ein Carport mit
dahinterliegendem Lagerraum/Werkstatt im Gesamtausmalf3 von ca. 39,49 m2 Ihr eigen
nennen, Uberdies bietet der gepflasterte AuRenbereich Platz fur weitere 2 - 3 Fahrzeuge
zum Parken. Im hinteren Bereich der Liegenschaft gibt es noch eine Partyhutte aus Holz mit
Glasdach im Ausmalf von ca. 23,91 m2 - der Einweihungsfeier steht damit nichts mehr im
Weg!

Das Kellergeschoss mit knapp 68,01 m? lasst sich einerseits von einer Innenstiege, als auch
Uber einen seperaten Zugang von auf3en erreichen. Dort befindet sich ein Vorraum, ein
Lagerraum, ein weiterer Lagerraum in dem die Heizung situiert ist, eine Lagernische sowie
eine Bar. Das Erdgeschoss mit seinen knapp 96,00 m2 besteht aus Windfang, Waschkiiche,
Vorraum/Diele, einem Schlafzimmer mit dahinterliegendem, halboffenem "Schrankraum”,
Kiche, Esszimmer, Wohnzimmer, einem saniertem Badezimmer mit barrierefreier
Dusche und dem dahinterliegendem WC. Im Dachgeschoss mit seinen knapp 83,20 m?2
befinden sich insgesamt 4 Zimmer, der Vorraum und ein kleines Badezimmer. Bisher wurden
diese Raumlichkeiten als Wohn- und Schlafzimmer genutzt, wobei eines der Zimmer Uber
einen Wasseranschluss verfugt. Bei geringfiigigen Umgestaltungen kénnte diese Liegenschaft
daher auch als Zweifamilienwohnhaus genutzt werden.

Die Liegenschaft wurde ca. 1957 errichtet und um den gartenseitigen Zubau im Jahre 1986
erweitert. Uberdies wurde erst vor wenigen Jahren das Badezimmer und WC im
Erdgeschoss saniert (ca. 2014). 2015 wurde ein neues Gas-Brennwert-Geréat der Firma
Junkers eingebaut. Im Untergeschoss wurde ein Grof3teil der Kellerdecke gedammt.
Vereinzelt sind bereits Kunststoffenster eingebaut worden. Die Stadtwerke Judenburg verlegt
aktuell Fernwéarmeleitungen in der StralRe direkt vor der Liegenschaft, ein Umstieg auf
Fernwarme ware demnach problemlos méglich. Die Liegenschaft wird nach Vereinbarung
noch gerdumt, bei Bedarf kdnnen einige Mébelstticke im Objekt verbleiben.

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

e 1.197 m2 GrundstiicksgroRRe in Strettweger Siedlungslage

¢ ca. 39,49 m2 Carport mit dahinterliegender Werkstatt



e ca. 23,91 m2 Partyhutte im Garten

e ca. 179,20 m2 Wohnnutzfldche

e ca. 71,20 mz2 Kellerflache

¢ knapp 250,4 m2 Gesamtnutzflache inkl. Keller

¢ 5 Schlafzimmer, Wohnzimmer, Esszimmer, Kiiche etc.

¢ saniertes Badezimmer und WC im Erdgeschoss

* neue Gas-Heizung (2015) und teilweise Kellerdeckendammung

e Fernwarmeanschluss mdglich - Leitungen bereits in Siedlungsstrale

e Kaufpreis: 179.000 €

ACHTUNG: Ab 01.04.2024 entfallt die Grundbuchseintragungsgebihr in Hohe von 1,1%
sowie die Pfandrechtseintragungsgebuhr in Hohe von 1,2% bei Erwerb von Wohnraum, der
als Hauptwohnsitz genutzt wird. Schnell zuschlagen und von der

Gebuhrenbefreiung profitieren!

Die angegebenen Flachen wurden vor Ort aufgemessen bzw. stammen von der 360°-Kamera.
Fur den Zubau aus 1986 liegt keine Fertigstellungsmeldung vor und ist vom Kéaufer nach
Erwerb der Liegenschaft und etwaiger Umgestaltung nachzureichen inkl.
Baufuhrerbescheinigung und Elektroattest. Die Gartenhitte ist als meldepflichtiges
Bauvorhaben zu bezeichnen, dafir liegt jedoch keine Meldung vor. Das Carport wurde bei der
Gemeinde gemeldet.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Herr
Weikl steht Ihnen gerne unter 0660/4740573 fir Fragen und Terminvereinbarungen zur
Verfliigung.




Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <500m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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