Charmantes Traumhaus!

Objektnummer: 921

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ariane Barrasch, MSc

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 160
9210 Poértschach am Worthersee

T +43 660 2800 129

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee
1997

Gepflegt

180,00 m2

NNPEFERFEP D

C 87,00 kWh/m2*a
D 2,20
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IMMOBILIENBEWERTUNG ys)
vom Experten mit 20 Jahren Erfahrung! %6:9}

- S 7
Erhalten Sie eine kostenfreie, prazise (&
und individuelle Bewertung lhrer Immobilie.

SCHNELL & UNVERBINDLICH!

Ariane Barrasch, MSc
0660 2800 129

bestbewertete Immobilienmaklerin



Objektbeschreibung

EIN HAUS MIT PUREM CHARM!

Dieses charmante Haus bietet Ihnen ein neues Zuhause, verteilt auf zwei Wohnebenen. Im
Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zugiger, offen gestalteter Kiichen- und Essbereich, der
durch groRRe Fensterflachen lichtdurchflutet ist und einen direkten Zugang zur Terrasse und
zum liebevoll angelegten Garten bietet. Die moderne Einbaukiiche ist vollstandig ausgestattet
und erfillt hochste Anspriiche an Komfort und Funktionalitat. Zusatzlich befinden sich auf
dieser Ebene zwei gemiutliche Schlafzimmer, ein kleines Biro, sowie ein geschmackvoll
gestaltetes Badezimmer.

Im Obergeschoss prasentiert sich ein besonders gro3zugiger Wohnbereich, der vielseitig
genutzt werden kann. Von hier aus gelangen Sie auf die weitlaufige Dachterrasse, die einen
herrlichen Blick auf die Umgebung bietet und sich ideal fiir entspannte Stunden im Freien
eignet. Diese Ebene kann auch als eine komplett selbstandige Einheit umgebaut werden. Ein
Keller steht Ihnen auch zur verfligung.

Ausstattung und Details: Das Haus verfugt tber zahlreiche durchdachte
Ausstattungsmerkmale, die ein komfortables Wohnerlebnis garantieren. Zwei PKW-Stellplatze
stehen lhnen in der Einfahrt zur Verfiigung, davon ein Uberdachter Carport. Die
Raumlichkeiten sind weitgehend barrierefrei gestaltet, was zuséatzlichen Wohnkomfort schafft.
Der gepflegte Gartenbereich ladt zu erholsamen Stunden im Griinen ein, wahrend die
grof3zuigige Dachterrasse zusétzlichen Freiraum bietet.

»Zur besseren Darstellung wurden die Raume teilweise neu visualisiert, um die
Raumaufteilung und Nutzungsmoéglichkeiten klarer zu veranschaulichen.”

Highlights:
e Grol3zugige Wohnflache auf 2 Ebenenen mit Teilunterkellerung
e EG: Vorraum, kleines Buro, Schlafzimmer mit Schrankraum, Wohnzimmer bzw
weiteres Schlafzimmer, Offene Kiiche- und Essbereich mit Zugang zum Garten,
Badezimmer, WC
e OG: wunderschoner grof3ziigiger Wohnraum mit Zugang auf die traumhafte
Dachterrasse (kann auch als separate Einheit bzw mehrere Zimmer umgebaut

werden)

e Moderne Einbaukiiche mit Vollausstattung



Weitlaufige Dachterrasse mit 37 m2

Gepflegter kleiner Gartenbereich

Zusatzlicher Hobbyraum und Lagerrdume im Untergeschoss

Zwei PKW-Stellplatze, davon ein tberdachter Carport

Besichtigung: Zdgern Sie nicht, uns fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zu kontaktieren. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.000m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <1.500m
Stral3enbahn <6.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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