Gartenfreude - Einfamilienhaus mit ca. 137 m2 Wfl. in Bad
Sauerbrunn zu kaufen!

Z RE/MAX

¥ Exclusive

Objektnummer: 3060
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

14.292,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Skalnik, BSc MBA

RE/MAX Exclusive Brugger KG

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

7202 Bad Sauerbrunn
1982

Gepflegt

Teill

137,14 m2

PR NP W

693,00 m2

46,85 m?

C 94,00 kWh/m2*a
C 1,22

397.000,00 €

55,92 €
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bis zu
40 Jahre

Ihr Partner fiir Inmobilienfinanzierungen Laufzeit

Eomp /e *h. Ur

"7 Kestenloser Pre-Check - unwerbindlich = Jederzeit & Ostersichweit

Y Kurzfristige Entscheidungen maglich "' Bronchenexpertise & johmehntelonge Erfahmung
Finanzierungsbeispiel
Kaufpreis Immokbilie € 397 000.00 Hebenkosten geschatzt €39 700,00
Ereditbetrag € 349 38000 Eigenmittel €87 340,00
Laufzelt in Jahren 3500 Tinssatz

20 Jahre Fix ob A0

beispielhafte Rate €1 551,45

Gesomibelasiung *) €451 610.54

Do Beawctomsryguin Excsbavem oo e dhinpel Cuiigrn Grssdine, o ekt Lensietnn moch indhidoaion Becinaien mégien j nach Bontiiieten
s 1 noch kecienungen sgaten Cleus g it ke Zusa g, . i e i Tuncgm 10r S su svicngmen, mus. sine Bonil hprnifung secignn
o Ui Evevergentet warden. Bn B3 doig im Juge dir Angetobiegung s e i,

*ke Finanrinemgusiacges (e, o Dinim g ng cer o ek m Gnrcsach s bansin bn e angngretanen R arthalien abe egaben s nieaFich Dot und Satrishbe

Stand: 10072025

Maria Héller, M5c.
Finarzierungsspezialist

Mokl +43 0880 52 57 921
mario hosller@recfinonz.ot

Maog. [FH) Barbara Lon
Teamleitesin
Wohmaertspeaziolstin

Maobll +43 (0)680 238 12 B2
tarbora lon@realfinanz.ot

Wi rawan uns aul Ihren persanichen Baratungstarmin in der Anny Wod - Gosse 3 in 2700 ‘Wianar Maushadt
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Wir begleiten Sie bei lhrer
nachhaltigen Energietransformation

PV-Anlagen
Stromspeicher
Heimlade-Station

MeinEnergieKonzept

Soanne
JLF""”H::BFW"

Energieunabhiéngigkeit fiir Buchinger Weg 12, 7202 Bad Sauerbrunnin 6 bis 8 Wochen fix fertig

Rundum-sorglos Paket lhre Vorteile

individuelles +  Ausbau lhrer Energie-Unabhangigkeit
Energiekonzept *« Einsparung bei |hren kiinftigen Stromkosten
Planung und Montage + potentielle Wertsteigerung lhrer neuen
Abnahme und Anmeldung Immobilie

Férder-Management +  Herstellerunabhéngige Beratung
Wartungsvertrag auf * Installation und Anschluss durch

Wunsch regionale Montageteams

.03 m

WEIm

+— —
* 4,08 m a
_____M Jis: Lﬁfl;tww-:"ﬂ!;m B00m n 10 60 Wy
Beispielhafte Preise jezs.oi20s
PV Anlagen ab 5kWpab €12.000,-
+ inkl Stromspeicherab 7 kWp ab €17.400- Wir planen individuell fiir Sie
* Premium PV-Module und und auf lhren Strombedarf abgestimmt
zukunftsweisende Energiespeicher
+  Konfiguration nach ihrem Energiebedarf Kontaktieren Sie uns gerne noch heute

PV Fach Mario Z
RE/MAX 443 660 27 00 150

mario.zorec@meinenergiekonzept.at



Objektbeschreibung

Auf ca. 137,14 m2 Wohnflache und ca. 823 m2 Grundflache 06ffnet dieses
grof3zugige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1982 seine Turen.

Der ca. 693 m2 groRRe Garten mit Terrassenbereich bildet eine hervorragende
Wohlfuhlzone, die zum gemeinsamen Grillen, Essen und Entspannen mit Freunden einladt.

Ein gerdumiger Keller, ein traumhafter Ausblick sowie eine ruhige Nachbarschaft runden
dieses Angebot perfekt ab.

Beheizt wird das Objekt mittels einer Ful3bodenheizung durch eine Gaszentralheizung aus
dem Jahr ca. 2016.

Highlights:

e Garten (ca. 693 m?)

e Garage (ca. 17,85 m?)

e Balkon (ca. 17,50 m?)

e Terrasse (ca. 37 m?)

¢ 2 Schlafzimmer, 1 Wohnzimmer

e Fassade 10 cm Dammung

e Erdgesch. Decke: Ziegelfertigteildecke

¢ Erdgesch. Mauerwerk: Hohlblockziegel 30 cm

o Kellermauerwerk: Betonschalsteine 30 cm stark mit Fillbeton 225



Kellerteil (ca. 46,85 m?)

Option fur einen Kachelofen gegeben

Terrasse mit Waldblick

verkehrsberuhigte Stral3e, 4 Autominuten vom Bahnhof Bad Sauerbrunn entfernt

Einfach anrufen und einen Besichtigungstermin fir weitere Details vereinbaren.
Kaufpreis: € 397.000,--

Besichtigungsmaoglichkeit besteht jederzeit nach Terminvereinbarung.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tdgige Rucktrittsfrist (gemaf 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fir Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewahrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewdhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, Groi3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmadglichkeit bezieht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <8.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <4.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <1.000m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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