Traumhafte Villa in Fischamend: 262m2 pure
Lebensqualitat fir 690.000 €

Objektnummer: 310829

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martin Beneder

Friends Immobilien GmbH
Hauptstral3e 51
2340 Mddling

Haus - Villa
Osterreich

2401 Fischamend
1970

Gepflegt

Neubau

262,00 m2

NEF,WDN D

200,00 m2

C 91,00 kWh/m2*a
C 1,44

690.000,00 €
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1.0bergeschoss

Wohnzimmer 63 m?

Terrasse
946 m?
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Dachgeschoss




Objektbeschreibung

Exklusives Wohngefuhl — Ihre Traumvilla wartet auf Sie! Diese beeindruckende Villa mit
grof3ziigigen 262 m2 Wohnflache und einem stilvoll Giberdachten Aul3enpool bietet
Wohnkomfort der Extraklasse. Die Immobilie erstreckt sich tiber drei Geschosse und verfiigt
derzeit Gber vier gerdumige Zimmer, mit der Moglichkeit, auf finf bis sechs Zimmer zu
erweitern — perfekt fur unterschiedliche Lebensentwirfe und Bedurfnisse.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein einladender und weitlaufiger Eingangsbereich, ergénzt
durch praktische Raumlichkeiten wie Heizraum, Weinkeller, Wellnessbereich und Lager. Das
Obergeschoss besticht durch eine moderne Wohnkuche, die sich auf einer Terrasse und
einem Balkon von insgesamt 78 m2 6ffnet — der perfekte Ort fir sonnige Morgenstunden oder
gesellige Abende. Zudem finden Sie hier ein vielseitig nutzbares 13 m2 grof3es Zimmer, ideal
als Buro oder Schlafzimmer, sowie ein grof3ziigiges Badezimmer.

Das vollstandig ausgebaute Dachgeschoss beherbergt zwei stilvolle, klimatisierte
Schlafzimmer sowie ein weiteres Highlight: ein luxuriéses Badezimmer mit WC, das mit
hochwertiger Ausstattung tberzeugt und Ihre persénliche Wohlfiihloase darstellt. Besonders
hervorzuheben ist der beeindruckende Masterbedroom mit 31 m2 und einem Schrankraum
von 16 m2, der Ihnen luxurioses Wohngefthl bietet. Die durchdachte Raumaufteilung und die
grof3ziigigen Flachen unterstreichen die Exklusivitat dieser Immobilie.

Die Aul3enbereiche sind ebenso spektakular: Neben einem uneinsehbaren
Garten-Poolbereich finden Sie eine grof3zugige Freiflache, die als Vorplatz fur
Gastefahrzeuge sowie eine Garage fur mindestens zwei PKWs dient. Ein Grillplatz und der
Poolbereich machen das Anwesen zu einem wahren Highlight fur gesellige Anlasse oder
entspannte Tage im Freien.

Diese Villa vereint luxurioses Wohnen mit einem unschlagbaren
Preis-Leistungsverhéltnis und hochwertiger Ausstattung. Nutzen Sie diese Gelegenheit und
sichern Sie sich ein Zuhause, das keine Wiinsche offenlasst.

Wichtiger Hinweis: Aufgrund der Nachweispflicht dem Verk&ufer gegentber bitten wir bei
Ilhrer Anfrage um vollstandige Angaben, einschliel3lich Telefonnummer, Vor- und
Nachname, Adresse sowie E-Mail-Adresse. Wir danken fur lhr Verstandnis und freuen uns
auf Ihre Anfrage!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <1.500m
Arzt <500m
Krankenhaus <4.500m



Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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