2 ZIMMER WOHNUNG MIT BALKON - POOL- & WELLNESS
IM HAUS

Objektnummer: 912

Eine Immobilie von Homex Immobilien — und Projektfinanzierung
e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Inr Ansprechpartner

Andrijana Acimovac

Wohnung

Osterreich

1030 Wien,Landstral3e

2023

Neubau

39,88 m2

47,90 m2

2

1

1

1

1,59 m2

I15,49 kWh / m2 * a
0,36

369.500,00 €

137,05 €

HOMEX Immobilien — und Projektfinanzierung e.U.

Trattnerhof 2/308-311
1010 Wien

T +43 676 4401196
H +43 676 4401196

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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Objektbeschreibung

2-ZIMMER WOHNUNG MIT BALKON UND FERNBLICK INS GRUNE IM 3. BEZIRK! POOL
UND WELLNESSLANDSCHAFT, SOWIE FITNESSBEREICH IM HAUS! DIE WOHNUNG IST
DERZEIT TOP BEFRISTET VERMIETET!

Zur Verkauf steht diese wunderschone und gemiutliche sowie lichtdurchflutete
2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und einer atemberaubenden Aussicht. Die Wohnung befindet
sich im 20. Obergeschoss des Towers The One (The Marks Turme).

Uber das Vorzimmer gelangen sie in die Wohnkiiche welche beim Eintreten einen
atemberaubenden Ausblick bietet.

Der Wohnzimmerbereich verfugt Giber ausreichend Flache fur eine gemutliche Wohnlandschaft
wo sie durch die gro3e Fensterflache den Fernblick genie3en und auch direkt den Balkon

betreten kbnnen.

Das Schlafzimmer bietet Platz fir einen Kleiderschrank und ein grof3ziigiges Bett, aus dem
Zimmer hat man ebenso den direkten Ausgang auf den Balkon.

Das Badezimmer ist mit Dusche, Toilette, einem Handwaschbecken und Handtuch-Heizkorper
ausgestattet. Der Waschmaschinenanschluss befindet ich ebenfalls im Badezimmer.

Der Bodenbelag besteht aus Echtholz-Eiche-Parkett sowie hochwertigen Boden- und
Wandfliesen in den Nassraumen.

Die Wohnung verfiigt iber eine FuRbodenheizung.
AUFTEILUNG IN DER WOHNUNG:

e VR1-3,65m2

¢ Wohnkuche - 20,22 m2

e Zimmer 1-10,53 m2



e Bad mit WC - 5,48 m2

WNFL- 39,88 m2

e Balkon/Terrasse 8,02 m2

e Einlagerungsraum 1,32 m2

NUTZFLACHE Inkl. Balkon/Terrasse: 47,90 m2

SONSTIGES:
Die Betriebskosten betragen inkl. Ricklagen nur 137,05 Euro!

Der Kaufpreis betragt 369.500 Euro (keine Vorsorgewohnung, somit auch fir den Eigenbedarf
denkbar!)

Die Wohnung ist aktuell um monatliche 981 Euro (jahrlich indexierbar) bis 31.03.2028 befristet
vermietet.

Weitzer Eiche Parkettboden.
Hochwertige Nolte Kiiche.

Massive Balkonfensterttren.
Pool- und Wellness im Haus

Fithnessraum im Haus

The One Tower besticht durch die optimale Nutzung der gemeinsamen Flachen, welche
Wohnen, Arbeiten, Nahversorgung und Freizeit optimal miteinander verknipfen. Zukunftig
profitieren die Bewohner von modernen Geschaftsflachen, Supermarkten, Pool- und
Saunalandschaft, Kinder- und Jugendspielplatzen, einer Laufbahn rund um das Haus,
grol3ziigigen Fahradabstellflachen innerhalb des Towers.



LAGE

The one befindet sich im neuen Quartier The Marks, das auf einem Baugrund im 3. Wiener
Gemeindebezirk, angrenzend an die DdblerhofstraRe, Modecenterstrale,
Leopold-B6hm-StralR3e sowie die Anne-Frank-Gasse, bis 2023 errichtet wird.

Uberaus giinstig gelegen, zwischen der Wiener Innenstadt und dem Flughafen Wien, punktet
The One mit seiner optimalen Verkehrslage und hervorragenden 6ffentlichen Anbindung.

In nur wenigen Gehminuten von the one gelangt man zur U3-Haltestelle Gasometer. Von hier
aus erreicht man in 7 Minuten den Nahverkehrsknotenpunkt Wien Mitte-Landstral3e (U3, U4,
S1, S2, S3,54, S7, etc.), in 9 Minuten den Wiener Stephansplatz (U1, U3) und in 16 Minuten
den Wiener Westbahnhof mit Anschluss an das Bahnnetz der OBB.

Durch den direkten Anschluss zur Wiener Stadtautobahn ist der Vienna International Airport in
einer 15 mindtigen Autofahrt erreichbar.

FREIZEITMOGLICHKEITEN

Das Umfeld zeichnet sich durch eine Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten fir alle Altersgruppen
aus. Der Wiener Prater ist zu Ful3 schnell und bequem erreichbar. Weiters locken die Marx
Halle, das Kino- und Eventcenter Gasometer sowie die geplante Grof3-Eventhalle Neu Marx
mit einem abwechslungsreichen Kultur- und Unterhaltungsprogramm.

SPORT & ERHOLUNG IM GRUNEN

Wiens beliebtestes Naherholungsgebiet, der Wiener Prater, mit seinen vielfaltigen
Sportanlagen (u.a. fur FuBball, Baseball, Landhockey, Tennis, Golf, Reitsport, Laufsport, etc.)
und weitlaufigen Griunflachen, ist zu Fuld (iber den Gaswerkssteg) bequem zu erreichen. Fur
Wochenend-Ausflige bietet sich der Neusiedlersee optimal an, der nur eine 40 minttige
Autofahrt von the one entfernt ist. Ful3laufigen Grinraum findet man dagegen im benachbarten
Hyblerpark.

Als Quartier der kurzen Wege kann man in der Nachbarschaft vieles bequem zu Ful3
erledigen. Das Einkaufzentrum Gasometer City in den historischen Gasometern, zahlreiche
Supermarkte (Billa, Hofer, Spar Gourmet) und etliche weitere Einkaufsmoglichkeiten (OBI,



ZGONC, DM, Libro etc.) stehen zur Wahl. Die gastronomische Auswahl in der ndheren
Umgebung ist vielseitig und abwechslungsreich: vom bekannten Marx Brau bis hin zum
Asia-Restaurant.

Fir weitere Informationen oder Besichtigungstermine stehen wir IThnen jederzeit gerne zur
Verfliigung.

Ansprechpartner: Frau Andrijana Acimovac | Mobil: +43 676 4401196 | Mail: office@home-x.at

Alle Informationen zu dieser Liegenschaft sind Angaben vom Eigentiimer, somit Gbernimmt
HOMEX Immobilien-und Projektfinanzierung e. U. keine Haftung fur Informationen,
Fehlinformationen oder sonstige Angaben.

Auf Grund der neuen EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und Auswartsgeschafte-Gesetz bitten
wir um Ilhr Verstandnis, dass wir Ihnen seit 13. Juni 2014 die Objekt-Unterlagen erst nach lhrer
Bestatigung, dass Sie unser Tatigwerden winschen und tber Ihre Ricktrittsrechte aufgeklart
wurden, zusenden kénnen. Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot
nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der
Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das
sind 3% des Kaufpreises zzgl. 20% MwsSt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn
Sie die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben.

DATENSCHUTZINFORMATION

Die seit 25. Mai 2018 in Kraft getretene Datenschutzgrundverordnung dient zur Wahrung lhrer
Privatsphare, welche fir uns einen besonders hohen Stellenwert einnimmt. Der Schutz von
personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die Verarbeitung
Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Der nachstehende Link soll Sie Gber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung
personenbezogener Daten informieren:

https://www.dsb.gv.at/datenschutz-grundverordnung



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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