Zentral gelegenes BURO in Bruck/Leitha!

Objektnummer: 7939/2300161538

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2460 Bruck an der Leitha
Buroflache: 120,00 m?
Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Kaltmiete (netto) 1.140,00 €
Kaltmiete 1.260,00 €
Miete / m2 9,50 €
Betriebskosten: 120,00 €
USt.: 252,00 €

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ricarda Blank-Binder

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstralRe 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 18410022

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Wir verkaufen / vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region =

g

-\\

Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-
Gutschein flr einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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Unser Partner flir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Dieses im Industriepark gelegene Biro/Praxis verfugt zur Zeit tber:

Eingangsbereich/Wartebereich

¢ sonniger Konferenzraum

2 weitere BlUroraume

grol3e Kuiche mit Essecke fir das Personal

e angrenzender Abstellraum

Bad mit Dusche

1 WC (2tes WC kdnnte vom Eigentiimer gemacht werden)

Das Buro befindet sich im ersten Stock ohne Lift, hat einen separaten Eingang und ist Uber
eine Aul3entreppe erreichbar. Da die Raumlichkeiten anderweitig genutzt wurden, wiirde der
Eigentiimer etwaige Renovierungen (Ausmalen, Boden, 2te Toilette...) nach den Wiinschen
des neuen Mieters machen.

Die Buroraume verfigen uber eine Klimaanlage. Vor dem Gebaude sind freie Parkplatze fur
Sie und lhre Kunden. Die Mietdauer ist vorerst auf 5 Jahre befristet, kann aber auf Wunsch
gerne verlangert werden, da auch die Eigentiimer einen langjahrigen Mietvertrag anstreben.

Kontaktieren Sie mich gerne flir weitere Details oder eine Besichtigung. Ich freue mich auf lhre
Kontaktaufnahme.



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <1.500m
Polizei <1.500m

Post <2.000m

Verkehr



Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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