Wo Holz atmet und die Seele ruht — Ihr Zuhause auf einer
Ebene

Garten

Objektnummer: 7939/2300161543

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bungalow
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2770 Gutenstein
Baujahr: 2019

Zustand: Neuwertig
Mobliert: Teil

Nutzflache: 100,00 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Stellplatze: 2
Heizwarmebedarf: C 76,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: WA 0,81
Kaufpreis: 232.000,00 €
Betriebskosten: 100,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Birgit Pinczker

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabriicklerstraRe 44
2752 Wollersdorf









Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-
Gutschein fir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

— .
Bic  [Cimmo,.,

Website

Unser Partner fur Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Schlicht. Schén. Und einfach besonders — Ihr Holzhausparadies!

Nachhaltig, umweltfreundlich, sehr gutes Raumklima, und 6kologisches Wohngefuihl
sind nur einige, positive Punkte! Die Highlights sind die Bewasserungsanlage fur den
gesamten Garten, Platz fir 2 - 3 Autos, Heizung und Kuhlung durch Warmepumpe und
die Moglichkeit auf einer Ebene zu wohnen.

Dieser moderne, 2019 neu gebaute Bungalow in Holzmodulbauweise vereint alles, was das
Herz begehrt und bietet Innen auf angenehmen 100 m2 Nutzflache ein harmonisches
Wohnambiente, das sich ideal fur Jungfamilien oder Paare eignet.

Der Bungalow besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung. Uber den Vorraum erreichen
Sie das zentral gelegene Wohn-Esszimmer mit offener Kiiche. Von hier aus geht es rechts in
zwei Zimmer, links in ein Zimmer und den Wintergarten, sowie das Badezimmer mit
FuRbodenheizung, Fenster, Waschmaschinenanschluss, Dusche und WC. Das Haus wird fast
ganzlich mobliert Gbergeben. Sogar Kleinigkeiten, wie einiges an Geschirr bleiben im Haus.
Sie kbénnen somit gleich einziehen und loslegen. Sie heizen und kiihlen mit einer
Warmepumpe.

Geniel3en Sie die warmen Sommertage in lhrem eigenen Garten mit Pool, der Ihnen einen
herrlichen Griinblick bietet. Ob zum Entspannen, Grillen oder fir die Kinder zum Spielen — Ihr
Garten wird zum Rickzugsort der besonderen Art. Es befindet sich hier eine Gartenhutte. Im
hinteren Bereich wurde mit einem Platz fir eine Lounge begonnen. Diese gehért noch
fertiggestellt. Weiters sind zwei Aul3enstellen noch mit der Holz-Dammung zu adaptieren, das
Gras bendtigt einen Schnitt und der Innenbereich nach Ihren Bedirfnissen angepasst. Die
Gartenmobel bleiben im Haus. Zudem stehen Ihnen zwei Stellplatze zur Verfiigung, die lhnen
den Alltag erleichtern.

Ein gro3zugiger Autoabstellplatz bietet Innen 2-3 Stellplatze mit direktem Zugang zum Haus.
Hinter dem Haus befindet sich viel Griin und ein Weg, der zum Spazierengehen einladt.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend. Ob Sie mit dem Bus oder dem Zug in die
benachbarten Stadte reisen mochten, die Anbindung ist schnell und unkompliziert.
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in den umliegenden Orten. Freizeitmoglichkeiten,
Ausflugsziele und viele Wandermdglichkeiten finden Sie rund um Gutenstein.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Ihr Holzhaus in Gutenstein wartet auf Sie! Ich freue mich auf
Ihr eMail oder Ihren Anruf!



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m
Apotheke <3.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <4.000m
Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <4.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <4.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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