TRAUMHAFTE 5-ZIMMER-MAISONETTE MIT GRUNBLICK

Objektnummer: 6352/2338
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

RELIUM REAL ESTH

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1
1010 Wien

Wohnung - Maisonette
Osterreich

8054 Graz

1991

Voll

Neubau

99,00 m2

5

2

2

1

C 82,30 kWh/m2* a
C 1,38

349.000,00 €

369,00 €

100,00 €
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Obergeschoss




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — einer traumhaften Maisonette-Wohnung in der
begehrten Lage von 8054 Graz, Steiermark!

Highlights im Uberblick:

¢ Maisonette mit eigenem Zugang im oberen Stockwerk

Terrasse mit Griinblick

Umfangreiche Sanierungen durchgefuhrt (Fassade 2021, WC unten 2022, Bad oben
2018)

Hochwertige Tischlermébel und Parkettboden

Kamin im Wohnzimmer

Gute Infrastruktur & Verkehrsanbindung

Aktuelle Bilder der Wohnung folgen in Kiirze!

Fur eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer: +43 670
2011 195

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — einer bezaubernden Maisonette-Wohnung in der
beliebten Stadt Graz, 8054, im Herzen der Steiermark. Diese beeindruckende Immobilie bietet
Ihnen nicht nur eine gro3zlgige Flache von 99 m2, sondern auch einen durchdachten
Grundriss, der ideal fir Familien oder anspruchsvolle Paare ist.

Mit 5 lichtdurchfluteten Zimmern erleben Sie hier eine harmonische Verbindung von modernem
Wohnkomfort und stilvollem Design. Der hochwertige Parkettboden verleiht den Raumen eine
warme Atmosphare und sorgt fur ein behagliches Wohngefunhl.

Geniel3en Sie entspannende Momente auf Ihrer eigenen Terrasse, die lhnen einen herrlichen
Grunblick bietet und zum Verweilen einladt. Hier kénnen Sie die Natur in vollen Zigen
genielR3en und die Seele baumeln lassen. Die zwei Bader und zwei WCs bieten Ihnen den
zusatzlichen Komfort, den Sie sich wiinschen — ideal fir die ganze Familie oder wenn Gaste zu
Besuch sind.



Die Lage dieser Maisonette ist ein weiterer Pluspunkt: Mit einer hervorragenden
Verkehrsanbindung sind Sie schnell und unkompliziert in der Stadt und erreichen die Autobahn
sowie den Bahnhof in kiirzester Zeit. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr,
insbesondere die Buslinien, macht es Ihnen leicht, alle wichtigen Punkte der Stadt zu
erreichen.

In der unmittelbaren Umgebung finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benotigen.
Arzte, Apotheken, Schulen, Supermarkte und eine Backerei sind nur einen kurzen
Spaziergang entfernt. Auch ein Einkaufszentrum befindet sich in der Néhe, das Ihnen eine
Vielzahl an Shoppingmdglichkeiten bietet. Zusétzliche Annehmlichkeiten wie ein Carport und
ein Parkplatz runden dieses Angebot ab und sorgen fur zusatzlichen Komfort. Die Fernwarme
garantiert lhnen eine zuverlassige und effiziente Heizlésung.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Wohnangebot.
Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Wir mdchten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskunfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewéhr. Wir dirfen gem. 8 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Fir eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer: +43 670
2011 195

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <1.500m
Universitat <4.000m
Hohere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <2.000m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <500m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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