Wunderschones Einfamilienhaus in bester Lage

Objektnummer: 1825/42
Eine Immobilie von Why Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
r -

Yvonne Weilharter
Why Real Estate GmbH
Karntner StralRe 17/ 12
1010 Wien

T +43 660 957 67 70

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Haus

Osterreich

3100 Ratzersdorf an der Traisen
2005

Neubau

190,00 m2

288,00 m2

4

2

BA23,00 kwh / m2 * a
539.000,00 €












Objektbeschreibung

Dieses wundervolle Einfamilienhaus tberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung auf
zwei weitlaufigen Etagen sowie einen beeindruckenden Garten mit Pool — und schafft so ein
Wohnerlebnis der besonderen Art. Auf einer Wohnnutzflache von ca. 190 m?, gelegen auf
einem rund 640 m2 grol3en Baurechtsgrund, geniel3en Sie jede Menge Raum fir Ihre
individuellen Wohntrdume.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein Eingangsbereich, der sofort ein Gefihl
von Ankommen vermittelt. Eine grof3ziigige Garderobe sorgt fir Komfort — flr Sie ebenso wie
fur Ihre Gaste.

Im Erdgeschoss befindet sich ein modernes Badezimmer sowie ein gemdutliches Gastezimmer,
das Privatsphéare und Wohlfihlambiente vereint. Die offen gestaltete Kliche mit angrenzendem
Essbereich bildet das Herzstiick des Hauses — hier kdnnen Sie kulinarische Kostlichkeiten
erleben.

Ein echtes Highlight ist der rund 96 m2 grol3e, vielseitig nutzbare Keller. Ob Hobbyraum,
Fitnessstudio oder stilvoller Weinkeller — hier haben Sie den Raum, lhre ganz personlichen
Ideen zu verwirklichen.

Uber eine stilvolle Treppe gelangen Sie ins Obergeschoss, das mit drei flexibel nutzbaren
Zimmern Uberzeugt — perfekt als Schlafzimmer, Homeoffice oder kreativer Riickzugsort. Das
hochwertig ausgestattete Badezimmer bietet echtes Spa-Feeling und ladt zum Entspannen
ein.

Besonders reizvoll sind die zwei Terrassen auf der Ost- und Westseite des Hauses.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <2.500m
Hohere Schule <4.000m
Universitat <3.500m

Nahversorgung



Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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