Grof3zuigige Terrassen-Maisonnette-Wohnung in begehrter
Wohnlage im 19. Bezirk (1)

Objektnummer: 1177

Eine Immobilie von Matthias Schiffer Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Matthias Schiffer

Matthias Schiffer Immobilientreuhand GmbH

Wachtergasse 1/M/11

Wohnung - Maisonette
Osterreich

1190 Wien

1977

215,33 m2

4

P EFPDNDN

2

3,11 m?

C 96,10 kWh/ m2*a
C 1,39
1.090.000,00 €
546,72 €

54,67 €
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Objektbeschreibung

Das attraktive Wohnungseigentumsobjekt liegt in einer sehr guten und ruhigen
Wohnlage im 19. Bezirk in der KahlenbergerstralRe und befindet sich in einem gepflegten
1977 errichteten Mehrfamilienhaus.

Das Haus gliedert sich wie folgt:

e Ebenerdiges Kellergeschoss
e Erdgeschoss
e 1. Stock

e Dachgeschoss

Die grof3ziigig auf rd. 215m? angelegt Wohnung liegt im 1. Stock, sowie im Dachgeschoss
des Hauses und ist Uber das Stiegenhaus oder bequem mit Lift zu erreichen.

Die helle, ruhige Wohnung kann sowohl tiber den 1. Stock, als auch Uber das Dachgeschoss
betreten werden. Im Innenbereich sind die beiden Etagen mit einer Holztreppe verbunden.

Das Wohnungseigentumsobjekt gliedert sich wie folgt:
1. Stock

e \orraum
e Zimmer 1 westseitig ausgerichtet mit Balkon
e Zimmer 2 westseitig ausgerichtet mit Balkon

e Zimmer 2 nordseitig ausgerichtet



Schrankraum

Badezimmer 1 mit Badewanne und Dusche

Badezimmer 2 mit Dusche

Dachgeschoss

Vorraum

offene grof3zligige Wohnkiche

grof3ziigiges Wohnzimmer mit offenem Kamin, Klimaanlage und grof3ztigiger
Sud/west-Terrasse mit 69,73m?

e Sauna

Abstellraum

Anmerkung: Der Balkon der Zimmer 1 und 2 im 1. Stock ist ein gemeinsamer Balkon mit ca.
10,23m2.

Die Wohnung wird tber eine Gasetagenheizung beheizt und verfiigt Uber Isolierglasfenster,
sowie eine Alarmanlage.

Das Wohnungseigentumsobjekt wird durch ein Kellerabteil, sowie 2 Giberdachte
PKW-Stellplatze erganzt.



Auf der grol3zuigigen Terrasse ist eine AulRendusche situiert.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme, um Ihnen dieses attraktive Objekt im Rahmen
eines Besichtigungstermins personlich prasentieren zu durfen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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