LANDHAUS FUR NATURLIEBHABER |
HAUSMANNSTATTEN |

Haus - Gartenblick

Objektnummer: 7585/19539
Eine Immobilie von ROTO Immobilien Gmbh & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Beate Budai

ROTO Immobilien GmbH & Co KG
MitterstralRe 36

8055 Graz

H +4366488221902

Haus

Osterreich

8071 Hausmannstatten
1995

Neuwertig

176,00 m2

8

1

1

1

D 103,00 kWh/ m2*a
C 1,26

479.000,00 €






"










A

ZhlL !

Bl Siel

I e, .a-ﬂ..l-?d..a«rdrfdum. - Tu a
- | EROLE= _' .|_
w e i
11 | LE+ _
= s i
| _" _
_1
)
ey ey e e B I
T | |
5 ,n_
“ __ o4
] b
R _
11} il I
el ke £ 3]
5 5 i Y _
& % i i 1
m 1 kn i _
i1 i ] (41 i
i ; B '
= P i i il i 0 | ﬂ ‘ ¢
A e 2 - | HoHr o | & n
n@mw. I “ n .H”HH_.._hHHHW_H rh.””” ”l..”..‘ HWH”H “._ L B _ ll_ k L u
Ko e _ [ o RN T =S
e (T : S L 0 T
| 3 e e e ka i L. | _
e i | | I s
_ Li E § _mm
i m e o o S |z [ _mmfm = e _
: 1 e R s SR g &
[l 1 q
| | ; | = i
i _“ L = s v e S S S b _
i i _ g |
i [ e kit .
| L ottt md L] i am s
i WRILEWHMLS  AmQIE=WLE MR e N _ m _
i W36 = e R 00 Wl U3 {1 = Ha _ _ ; M..T
e
s | C&
: b

T w1t temrtpt 703 ek
erbr I35 sa T st
i s + 085 —#
1 ZHIT 1



t SOECH v
M Lk {20
."____&me ¥5g %_ S'PEE 55, SEh G'ee
LL | o
dit e gt 5123 T EEn bge
T - e e AR - - wl.u. |||||||| =il
[, |
& mm " - Liﬂdr’l..!.d..&r".ﬂi o Ay 4 "m
= o _ ey = _
S LA _
8 _ N -
8 o | 5 I
- ‘_
4 |
|
gL |
s}
5 T !
o |
T
|
|
o |
f
% |
: I
i
B |
| L
! 5 _
| N I
i o I
1 W/f |
| b dl |
_ m umww.. |
| BN |
| | |
_
i \ |
_ -5 [ .
- _.ﬂz*. WT | VC ﬂ

- — - T |
<4
o8l 5e0 SaLL g
bl ik [T L
uzy| 5009 [ Znw AT
LLL i Li {8
gyl 9ig 1 5G0F SiEzesiw
e ;

5DEZL

A,

n

Fan

a4

2%



1148

628

520

£a 416 92 ¢ 110 1225 30 4235 g9
11 i § 1 ¥ LI |
i 812 L 346.5 L 3035 \
T 1 ) 1
o - e & ;
T 7 T e R (RS I
_ = Tl on ERad K e | T =
STUK =048 cm 347 - SR | B ]
. & =
“ R an 2
— f‘ﬁ“_: (N &0 ™
= Kellsrraum L TR
b= F= 1196 m* THETS N
Flasen ! wh
E -
7 s 2 =
G = 20,00 m Aem
4l 7 Fliasan o 7
ﬁ B Q. ; Heizraum 55
S Rk §3 F= 18,00 mt E“_‘ = 4
8 + E; S 2m = i
o =l 2 AL QrEm P E5
i & = 4
= sy
g8
B 3ll] so 4
ol BO
5
Kellerraum L &l
§8 w— i 4
c 3 o
32 w0 J
| il :: -] 2
X
T3
uE , =
.'DS i
a1 B¢ SR . 2R AR 1
I Jom T
[ ¢£.__ 4 by
g i3 T
[ ]
A
L 530 s 254 i 484 §
1 i il !
.ﬁ;.ﬂ__.*.ﬁ_&ﬂ_.ﬁ_lﬂﬁ_ﬁ 568 Fﬁf
| 530 p 150 §°9 377 L 211 L
1 1 h 1 1
1358

1268

.

A

183

448

1148




Objektbeschreibung

Treten Sie ein, in dieses wunderschdne Blockhaus mit Landhausstil. Dieses naturbelassene
Landhaus erstreckt sich auf einer Wohnflache von 176 m2, wobei die Grundflache gesamt 700
m2 betragt. Die top Lage runden das ganze ab, inmitten von Hausmannstatten, umgeben von
Natur, jedoch gleichzeitig alles ful3laufig erreichbar, sei es Lebensmittelgeschéafte, Apotheken,
Schulen, Banken, oder Bushaltestellen, dieses Haus lasst keine Wiinsche offen.

Das Landhaus teilt sich wie folgt auf: Sie kommen zuallererst in den gerdumigen
Eingangsbereich. Vom Vorraum aus gelangen Sie noch in zwei weitere kleinere Zimmer,
dieses Sie entweder als Biro bzw. Ankleideraum nutzen kdnnen, von dort aus kommen Sie
direkt in den wunderschénen Wohnbereich, der mit einem Kachelofen ausgestattet ist, die
wunderschone Terrasse samt Garten runden das Ambiente noch stimmig ab. Im Erdgeschoss
befindet sich noch die Kiiche, eine Toilette und ein modernes Badezimmer. Im
1.0bergeschoss gelangt man jeweils noch in 4 Zimmer, wobei jedoch drei dieser Zimmer
einen Balkon haben, ebenso befindet sich in diesem Stock ein modernes Badezimmer samt
Toilette.

Der gro3e 95 m2 Keller ist voll ausgestattet mit einer Dusche, sowie einer Toilette und bietet

gleichzeitig genuigend Platz fur viele Gestaltungsmaoglichkeiten, um seine Wellnesstraume zu
verwirklichen.

Highlights

e 2024 vollsaniert

top Infrastruktur und Lage

e 7 Zimmer

2 moderne Badezimmer

Landhausstil - Holzblockbauweise



e Fernwarme

e ab sofort bezugsfertig

Man kann das Haus sofort beziehen, ohne zuséatzliche Sanierungs-Investitionen!
Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m

Apotheke <250m
Klinik <9.925m
Krankenhaus <8.650m

Kinder & Schulen
Schule <150m
Kindergarten <2.350m
Universitat <8.300m
Hbhere Schule <9.475m

Nahversorgung
Supermarkt <650m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <5.350m

Sonstige
Geldautomat <100m
Bank <100m

Post <100m

Polizei <125m

Verkehr

Bus <100m

Stral3enbahn <6.550m
Autobahnanschluss <3.525m



Bahnhof <4.175m
Flughafen <5.275m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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