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Objektnummer: 171/15042025

Eine Immobilie von Immobilien Lenz Luxury Estate, EV
Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Loft-Studio-Atelier
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9073 Klagenfurt am Worthersee
Baujahr: 1900

Zustand: Voll_saniert

Alter: Altbau

Wohnflache: 208,00 m2

Nutzflache: 15,00 m?

Zimmer: 1

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: C 44,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,22

Ihr Ansprechpartner

Mag.a Regina Melcher

Immobilien Lenz Luxury Estate, EV Immobilien GmbH
Burggasse 15
9020 Klagenfurt am Worthersee

T +43 720 880 200
H +43 650 835 09 08

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Objektbeschreibung

Wenn Sie Grol3zugigkeit suchen, dann erwartet Sie hier eine Raritat am Beginn des Seentals
und in unmittelbarer Nahe zum Wérthersee: ein beeindruckendes Raumwunder, das auf der
Industriearchitektur des 19. Jahrhunderts basiert! Im Jahr 2001 wurde das historische
Gebaude zuletzt als Schlosserei genutzt und anschlie3end zu einem hochwertigen
Mehrfamilienhaus umgestaltet und auf den neuesten technischen Stand gebracht. Im
Erdgeschoss blieb die historische Bausubstanz erhalten, und die grof3ziigige Raumstruktur
wurde in ein beeindruckendes Loft verwandelt.

Das Herzstuck dieser Immobilie besteht aus einem ca. 145 m2 gro3en Wohnbereich mit
knapp 4 Meter Deckenh6he, umrahmt von einer in Teilen freigelegten, rund 80 cm dicken
Natursteinmauer, die als Warmespeicher fungiert. Parallel dazu verlauft der Nebentrakt mit
ebenso hoher Decke, in dem die Kiichenanschlisse sowie ein ca. 13 m2 grof3es

Bad untergebracht sind. Alle Wéande bestehen vollstandig aus Naturstein und wurden teilweise
fachgerecht freigelegt.

Wahrend der Hauptraum im Zuge der Sanierung eine neue, von zwei Saulen

getragene Stahlbetondecke erhielt, blieb im Nebentrakt das

historische Ziegel-Tonnengewdlbe mit den statisch notwendigen Zugstangen vollstandig
erhalten. Das Loft ist Nord-Sid ausgerichtet: Das (Wannen-Dusch-)Bad/WC und die Kiiche mit
rund 30 m2 und Kochinsel-Vorinstallation werden von der Morgensonne begruf3t, wahrend der
Hauptraum am Abend direktes Sonnenlicht erh&lt und auf eine ca. 19 m2 grof3e, Uberdachte
Terrasse in Richtung Sudwesten fuhrt.

Praktischerweise wurde vom Hauptraum ein kleines Entrée mit eigenem Gaste-WC abgeteilt.
Die Wohnung wird belagsfertig tbergeben. In der Kiiche sind alle Anschlisse vorbereitet, und
der Estrich kann mit einem Bodenbelag Ihrer Wahl ausgestattet werden. Das Arrangement des
Badezimmers aus der Sanierung von 2001 wurde beibehalten, um die Moéglichkeit einer
Neugestaltung offen zu lassen. Die stral3enseitigen Fenster wurden mit der

hochsten Schallschutzklasse neu eingebaut.

Beheizt wird das Loft Uber eine 5-Kreise-Ful3bodenheizung, derzeit noch zentral versorgt.
Die Abkoppelung vom Olbrenner und die Eigenversorgung iber eine Luftwarmepumpe sind
technisch problemlos umsetzbar. Zudem verfiigt die Wohnung tber zwei

eigene Autoabstellplatze.

Zwischen dem Wohnhaus und dem angrenzenden Wald finden Sie eine grol3e, gepflegte
Liegewiese mit einem Outdoor-Swimming-Pool — ein perfektes Wohlfuhlangebot. Von hier
aus konnen Sie direkt auf den Seental-Weit-Wanderweg gelangen.

Der Verkaufer mochte zeitnah verkaufen und bittet um Kaufangebote fir das Loft. Nutzen Sie
diese einmalige Gelegenheit und verwirklichen Sie Ihren Wohntraum!
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