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Idylle in Bergheim

Image00011

Objektnummer: 141/82722

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Maisonette
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5101 Bergheim
Baujahr: 1997

Wohnflache: 95,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: C 57,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: WA 0,84
Gesamtmiete 1.834,71 €

Kaltmiete (netto) 1.300,00 €
Betriebskosten: 231,63 €
Heizkosten: 126,74 €

USt.: 176,34 €

Ihr Ansprechpartner

Maximilian Lastonersky
Rustler Immobilientreuhand

T +43 662 904848 387
H 0676 834 34 387

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Die bestens aufgeteilte Wohnung mit 95 m2 Flache, 2 Balkonen und einer Terrasse liegt im
schonen Bergheim.

Die Wohnung befindet sich direkt an der Fischach, einem kleinen Nebenfluss der Salzach in
Ruhelage.

Gesamt bietet die Maisonette-Wohnung ein grof3ziigiges Wohnzimmer mit grof3em
Balkon/Terrasse mit Blick auf die Fischach, 2 Schlafzimmer - beide mit Balkonzugang, eines
mit begehbarem Kleiderschrank, eine Kiiche, ein separates WC, einen Wirtschaftsraum und
einen kleinen Flur.

Die Wohnung wird teilmdbliert vermietet. Die Kiiche ist voll ausgestattet und der
Schrankraum ist optimal angepasst.

Dem Obijekt ist ein grof3zugiges Kellerabteil und ein Tiefgaragenplatz zugeordnet.
In unmittelbarer N&ahe der Wohnung befinden sich mehrere Freizeiteinrichtungen wie

Freibad, Tennisplatz, etc.
Restaurants und Schulen sind ful3laufig erreichbar.

Die Stadt Salzburg ist in wenigen Minuten mit dem Auto oder mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar.

Eine Mietdauer von 5 Jahren ist erwiinscht, jedoch stellt auch eine kiirzere Bindung kein
Hindernis dar.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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