Mitten im Wienerwald und 16 Min. bis Wien! Wunderschodn
und komplett moébliert, sofort verfligbar! St.
Andra-Wordern

Terrasse Ausgang vom Wohnraum

Objektnummer: 4778

Eine Immobilie von Perfect Deal Immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3413 St. Andra-Wordern
Baujahr: 1955

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 138,00 m2
Lagerflache: 40,00 m?

Zimmer: 4,50

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 2

Stellplatze: 4

Keller: 30,00 m2
Heizwarmebedarf: C 64,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,08

Gesamtmiete 1.900,00 €

Kaltmiete (netto) 1.900,00 €

Kaltmiete 1.900,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Kisch
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Objektbeschreibung

Die Adresse: Haselbacherstralle, St. Andra-Wordern

EINZELBESICHTIGUNGEN GEGEN TELEFONISCHE ANMELDUNG UND VORHERIGE
SCHRIFTLICHE ANFRAGE AM SAMSTAG, DEM 7. JUNI. ICH FREUE MICH AUF SIE!

Diese exklusive Immobilie tiberzeugt nicht nur durch ihre schéne Lage - zurlickgesetzt von der
Stral3e fur mehr Intimsphare - sondern vor allem durch ihre Aufteilung, die Freiflachen und den
grof3zuigigen Garten.

4,5 Zimmer und Nebenraume mit einer Gesamtflache von ca. 138m?2, eine helle, luftige
Wohnatmosphare, eine schéne und hochwertige Kiiche, zwei Bader, ein gemditlicher
Kaminofen, sonnige Freiflachen und viele Highlights mehr erwarten Sie hier!

Zwei der Zimmer sind ideal als Schlafzimmer nutzbar. Der dritte Raum im Obergeschol}
beinhaltet den Stiegenaufgang, ist also ein Durchgangszimmer und daher nur bedingt
als Schlafzimmer geeignet.

Neben dem Eingang zum Grundstiick befindet sich ein Carport fur zwei Autos. Von hier fuhrt
ein gepflasterter Weg - auch als Zufahrt geeignet - hinauf zum Haus, vorbei an Einem von zwei
Lagerraumen, der sich ebenerdig unter der vorderen Terrasse befindet.

Die Gestaltung der Wohnflache selbst lasst keine Wiinsche offen - auch wir haben uns schon
in dieses Haus verliebt!

AUF EINEN BLICK:

Grundstucksflache ca. 850m2

Wohnnutzflache ca. 138m?2

2 grol3zligige, sonnige Terrassen

2 Wohnebenen

4,5 Zimmer (2 SCHLAFZIMMER)



2 Bader

Einbaukliche

Zentralheizung Gas

Klimaanlage in der oberen Wohnebene

Kaminofen Holz

2 Lagerraume/Keller

Doppelcarport

komplett mobliert

DIE LAGE:

Genial! St. Andra-Wordern liegt mitten im Wienerwald. Die Nahe zu Wien ist naturlich
herausragend. Je nach Verkehrslage sind Sie mit dem Auto in 14 Min. beim Park+Ride
Klosterneuburg/Weidling, in 11 Minuten am Stadtplatz Klosterneuburg. Ein Hofer Supermarkt
ist 4 Minuten entfernt. St. André-Waordern ist "Mittelschulgemeinde”. Aber es gibt hier nicht nur
die Informatik-Mittelschule, generell befinden sich in der Nahe Schulen und Kindergarten,
ebenso wie Arzte und eine Apotheke.

BEFRISTUNG:

5 Jahre - bei gutem Einvernehmen freuen sich die Eigentimer Gber Mieter, die langer bleiben.



DER MIETPREIS:
€ 1.900,- inkl. Betriebskosten und Mdbelmiete
Zuzuglich Gas, Strom und Versicherung (vom Mieter anzumelden)

Es ist ein Haushaltseinkommen von mind. € 5.000,- erforderlich.

KAUTION:

€ 9.500.- (5 BMM)

Ich freue mich auf Ihre Anfrage, bitte ausschliel3lich tiber das Inserat unter Angabe lhrer
vollstandigen Daten. Fur zuséatzliche Auskiinfte stehe ich Ihnen auch gerne telefonisch
zur Verfligung.

Die von uns gemachten Angaben beruhen auf Informationen und Mitteilungen durch Dritte,
insbesondere durch die Verkaufer und sind daher ohne Gewaéhr,

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <7.000m
Klinik <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <1.500m



Universitat <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <3.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <9.000m
Bahnhof <4.500m
Autobahnanschluss <8.500m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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