Schlisselfertiger Erstbezug in Wien-Liesing — 5 Zimmer,
Eigengarten, Dachterrasse & Stellplatz

Objektnummer: 15682

Eine Immobilie von Hada Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Herr Aldin Dacic

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
1230 Wien
2026
Erstbezug
Neubau
125,00 m2
176,00 m2

PP, WN O

48,82 m?
47,00 m?

33,00 kWh/m2* a
0,65

659.000,00 €
120,00 €
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Objektbeschreibung

lhr neues Zuhause mit Garten und Dachterrasse

In der Josef-Meder-Gasse 13-15 in Wien-Liesing steht diese moderne Doppelhaushélfte
zum Verkauf. Helle Raume, eine klare Architektur und mehrere private AuRenflachen schaffen
Platz fur Familienleben, Riickzug und Arbeiten von zu Hause.

Angeboten wird die von der Stral3e aus gesehen linke Doppelhaushaélfte. Die rechte
Haushalfte ist bereits verkauft.

Das Haus bietet rund 127 m2 Wohnnutzflache und insgesamt etwa 176 m2 Nutzflache
einschlie3lich Keller, verteilt auf vier Ebenen. Es ist schliisselfertig und Uibergabefertig;
kleinere verbleibende Abschlussarbeiten werden noch erledigt.

Wohnen mit Zugang zu Terrasse und Garten

Der Wohnbereich im Erdgeschoss bildet den Mittelpunkt des Hauses. Gro3e Fensterflachen
lassen viel Tageslicht herein, der direkte Zugang zur Terrasse verbindet den Wohnraum mit
dem eigenen Garten.

Der angrenzende Kiichenbereich verfligt Gber ein Fenster und vorbereitete Anschlisse. Die
Ubergabe erfolgt ohne Einbaukiiche — damit bleibt Raum fiir Ihre personliche
Klchenplanung. Ein separates WC mit Handwaschbecken erganzt das Erdgeschoss.

Die Gartenterrasse ist bereits ausgefuihrt. Die angrenzende Gartenflache bietet
Gestaltungsmadglichkeiten fur Rasen, Beete und individuelle Bepflanzung.

Funf Zimmer und zwei Tageslichtbader

Die funf Zimmer bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten als Wohn-, Schlaf-, Kinder-, Gaste-
oder Arbeitszimmer.

Im Obergeschoss befindet sich ein Tageslichtbad mit Dusche und Glasabtrennung,
Waschtisch und WC. Das zweite Tageslichtbad im Dachgeschoss ist mit Badewanne,
Waschtisch und WC ausgestattet.

Ein besonderes Highlight ist der Schlafbereich im Dachgeschoss mit direktem Zugang zur
Dachterrasse mit Glasgelander. Hier geniel3en Sie einen Blick tber die umliegenden Garten
und Décher.



Zusatzliche Nutzflachen im Keller

Das Kellergeschoss erganzt das Raumangebot um zwei AbstellrAume und einen Technikraum.
Kellerfenster sorgen fur natirlichen Lichteinfall. Die Kellerflachen sind in der angegebenen
Gesamtnutzflache enthalten und werden nicht als Wohnflache ausgewiesen.

Ausstattung und Komfort

* Massive Ziegelbauweise mit Vollwarmeschutz

e Bereits verlegte Parkettbéden und Fliesen

¢ Weil3 ausgemalte Wande

¢ WeilRRe Innentliren mit verdeckten Bandern

¢ Holzverkleidete Treppen in den Wohngeschossen

e Eigene Panasonic-Luftwarmepumpe fur Heizung und Warmwasser

¢ FulBbodenheizung auf allen Ebenen

¢ Elektrische Raffstores

¢ Klimavorbereitung

e Zwei Badezimmer und insgesamt drei WCs

* Eigengarten, Gartenterrasse und Dachterrasse

e Ein KFZ-Stellplatz mit Zufahrt Gber ein Einfahrtstor



Hinweis zur Klimavorbereitung: Klimagerate und deren Montage sind nicht im Kaufpreis
enthalten. Diese kdnnen gegen gesonderte Vereinbarung zusatzlich beauftragt oder vom
Kaufer eigenstandig Gber ein Fachunternehmen organisiert werden.

Flachen und Raumangebot

Wohnnutzflache: ca. 127 m?2

Gesamtnutzflache einschlielRlich Keller: ca. 176 m?2

5 Zimmer

4 Ebenen: Keller, Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss

2 Badezimmer

3 WCs

1 KFZ-Stellplatz

Eigengarten, Terrasse und Dachterrasse

Laufende Kosten

Die gemeinschatftlichen Aufwendungen und Rucklagenbeitrdge werden geman
Wohnungseigentumsvertrag aufgeteilt. Individuell zugeordnete Kosten und Verbrauchskosten
tragt der jeweilige Eigentimer. Eine bestétigte aktuelle monatliche Kostenvorschreibung liegt
fur dieses Exposé noch nicht vor.

Besichtigung und Beratung

Lernen Sie das Haus bei einer personlichen Besichtigung kennen. Gerne stellen wir Ihnen die



verfugbaren Planunterlagen und weitere Informationen zur Ausstattung zur Verfligung.
Aldin Dacic

Konz. Immobilienmakler & Baumeister (BGT)

Hada Real GmbH

Pappenheimgasse 47 Top 1-2, 1200 Wien

Telefon: +43 664 10 20 156

E-Mail: office@hada-real.eu

Web: www.hada-real.eu

Weitere Hinweise
Bitte geben Sie bei Ihrer Anfrage lhren Vor- und Nachnamen sowie Ihre Telefonnummer an.

Die Angaben beruhen auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers beziehungsweise
Dritter und erfolgen ohne Gewahr. Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer vorgelegt. Wir
sind als Doppelmakler tatig. Es besteht ein wirtschaftliches und familidres Nahverhéltnis zum
Abgeber.

Die Fotos wurden teilweise digital und Kl-gestitzt bearbeitet, insbesondere hinsichtlich
Belichtung und der Entfernung beweglicher Gegenstande. Die frontale Auf3enansicht wurde
anhand weiterer Objektaufnahmen Kl-gestitzt rekonstruiert. Einzelne Details kbnnen vom
tatsachlichen Bestand abweichen. Machen Sie sich bei einer Besichtigung ein persénliches
Bild.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m


mailto:office@hada-real.eu
http://www.hada-real.eu

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <2.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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