Charmante 1-Zimmer-Wohnung in 1090 Wien — ideal far
Studenten

Objektnummer: 5614

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1090 Wien
Baujahr: 1997
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 45,80 m2
Zimmer: 1

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: C 44,90 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,40
Gesamtmiete 829,45 €
Kaltmiete (netto) 595,40 €
Kaltmiete 754,05 €
Betriebskosten: 143,43 €
USt.: 75,40 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Deniz Canakli

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotheergasse 6-8/MZ/8-9
1010 Wien

T +43 1 3614014
H +43 660 3285843

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









EINZELWOHNRAUM

35.11 m2
PARKETT




Objektbeschreibung

In bester, zentraler Lage des 9. Bezirks gelangt diese ca. 45,80m2 grof3e 1 Zimmer

Wohnung zur befristeten Vermietung Die Gegend besitzt eine hervorragende Infrastruktur und
Verkehrsanbindung die U-Bahnlinie U6 (Haltestelle Nuf3dorfer Straf3e) ist in wenigen Minuten
erreichbar. Eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten und eine lebendige Lokalszene machen
den Charme dieser Gegend aus. Die Wiener Innenstadt ist in wenigen Minuten mit den
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Im 9. Bezirk - Alsergrund deutet eine Vielzahl an Museen und Griinderzeithausern auf die
historische Vergangenheit des Bezirks hin. Aufgrund diverser universitarer Einrichtungen hat
er sich zu einem urbanen Studentenviertel entwickelt, das heutzutage mit einer
hervorragenden sozialen Infrastruktur aufgrund von zahlreichen Freizeit-, Einkaufs- und
Ausgehmoglichkeiten Uberzeugt. Die verkehrsgiinstige Lage und die dichte Erschliel3ung
durch 6ffentliche Verkehrsmittel bietet auch ideale Verbindungen zu anderen Bezirken und vor
allem zur Innenstadt. Die vielen Parks und Griinanlagen, Kinderspielplatze und die
Promenade am Donaukanal bieten viele Freizeitméglichkeiten.

Wohn- Ess- Schlafzimmer mit angrenzender voll ausgestatteter Kiiche

Abstellraum von der Kiiche aus begehbar

Badezimmer mit Dusche und gro3em Waschbecken

Separate Toilette

Die Ausstattung beinhaltet folgende Annehmlichkeiten:

¢ Lift bis in die Tiefgarage

¢ Voll ausgestattete Einbauktiche

e Gegensprechanlage



e Parkettboden

¢ Fliesen in Badezimmer und Toilette

Ein Garagenstellplatz kann fir monatlich € 137,50,- zzgl 20% USt (gesamt € 165,-) angemietet
werden.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <500m



StraRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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