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Hip im kreativen und lebendigen Grazel,
2-Zimmer-Wohnung mit kl. Terrasse

Objektnummer: 83837

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Ingrid Neugebauer

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-Stralie 8-10
1040 Wien
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Stumpergasse

Wohnung
Osterreich
1060 Wien
1892

Gepflegt

Altbau

53,30 m?

2

1

1

1

'F1148,60 kWh / m? * a
E 3,18
430.000,00 €
158,81 €
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*
XXX
Stumpergasse 29, 1060 Wien
2 2. Obergeschoss
ZIMMER oo i
2 rooms
—— 7 1 Entrée - Gang anteroom 10,11 m?
/4 2 Kiiche kirchen 343 m
s o ;/ 3 Badezimmer bathroom 2,87 m*
Terasse 4 Wohnzimmer livingroo 24,55 m*
. Fabai /
‘ 259m’ aBém* 407 / 5 Ankleide walk 2,59 m*
} 6 Schlafzimmer bedroon 8,86 m*
L] / 7 WC toilet 0,89 m*
‘ = Y JI/
4 =nl / WOHNNUTZFLACHE /iiing area 53,30 m*
4 8 Terrasse ferruce 6,07 m’
Wonmsiraner Enie -Gamg /
Parsn par: /
2455m" 01w Ll /4
! e . GESAMTFLACHE total area 59,37 m?
e ARSS
! Parkan |
| 089m
: ;| f——
Kiche
287m* Parkntt
143m*

www.crownd.at It's my life. It's my style. I’s Cnm
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Objektbeschreibung

Citywohnung fur Stadttiger — Altbaucharme mit kl. Terrasse im hippen 6. Bezirk

Diese 2-Zimmer-Wohnung verbindet gekonnt historischen Flair mit urbanem Lifestyle. Im 2.
Obergeschoss eines prachtvoll gegliederten Altbaus er6ffnet sich ein Ruckzugsort fur
Individualist:innen mit Sinn fiir Design, Atmosphare und Qualitat.

Nur wenige Schritte von der Mariahilfer Stral3e entfernt, in einem der gefragtesten Gratzel der
Stadt, wo sich Szene-Gastronomie, Concept Stores und Kunstorte aneinanderreihen. Hier trifft
Altstadtflair auf neuen Zeitgeist — ein Umfeld, das inspiriert.

Die rund 53 m2 grof3e Wohnung beeindruckt mit einem durchdacht, strukturierten Grundriss
und lichtdurchfluteten Raumen. Das zentrale Vorzimmer fUhrt in einen grof3ziigigen
Wohnbereich, der Offenheit und Wohnkomfort vereint — ideal auch als Studio oder stilvoller
Working Space.

Das ruhig gelegene Schlafzimmer ist innovativ geldst und punktet mit begehbarer Ankleide und
einem individuellen Riickzugscharakter.

Ein Highlight in diesem Altbau ist die hofseitige Terrasse — versteckt, sonnig, perfekt fur
entspannte Stunden im urbanen Dschungel.

Ausstattungsmerkmale im Uberblick:

Hochwertiger Parkettboden

Helle, lichtdurchflutete Wohnraume

Ruhige Terrasse zum Innenhof

Moderne, voll ausgestattete Kiiche

Schlafzimmer mit begehbarer Ankleide

Zeitgemalies Badezimmer mit grof3zigiger Dusche
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e Separates WC

¢ Alle Raume zentral vom Vorzimmer aus begehbar

3% Kundenprovision
Beziehbar nach Vereinbarung

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <500m
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StraRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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