TOPLAGE, TOPZUSTAND, 1,2,3 GO...Digitales
Bieterverfahren!!!
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Objektnummer: 310869

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A 'u

Florian Heckl, MBA

Antonsgasse
Wohnung
Osterreich
2500 Baden
1939
Modernisiert
Altbau

74,22 m?
90,00 m2

3

1

1

1

12,34 m2

D 117,00 kWh/ m2*a
D 2,37
259.000,00 €
151,20 €
19,58 €



Friends Immobilien (
Hauptstral3e 51
2340 Modling

T +43 676 48 22 67C
H+43 676 48 22 67(

Gerne stehe ich lhne
Verfluigung.










Vrionds

immobilien




U T L T )

| "
Lager3 | 4 l/ | = Lager 4 '
H 1E_!§‘242zuT 5 N o | ER 22 zuTop 2/8
2,34m : _glr{ L?- 19,82 m2
o=

wlm|u|lslo

Gang
12,32 m2
Gang
e —
: 18]
|l
11
1
} Er 2.7a ER 2.7b ER 2.7¢
ER22 | ER23 ER 2.4 ER 2.5 ER 2.6 & et 223 T
ER12 | ER13 ER 14 ER 16 ER16 wTop2s ] | m@W
€21m2 | 7,04m2 7,04 m2 97 m2 9,43 m2 Al 2
zuTop2/2H  zuTop 2/2a zu Top 2.!/ zu T L/ L [_/
V‘ 55 11 ER 2.7d
‘ i 3,30 m*
ER 2.8 }
ER18 zuTop2/7
434 m2

ER 29

ER 19 mTopW';




Objektbeschreibung

Diese erst kirzlich sanierte Wohnung in der 1. Etage mit Lift bietet Ihnen nicht nur eine
grof3zlgige Flache von 74,22 m?, sondern auch einen attraktiven Grundriss, der ideal fur
Paare, kleine Familien oder aber auch durchaus als Investitionsobjekt geeignet ist.

Betreten Sie Ihr neues Reich und geniel3en Sie die lichtdurchfluteten Raume, die mit
hochwertigem Parkett und stilvollen Fliesen ausgestattet sind.

Die offene Wohnkiche ladt zu geselligen Kochabenden mit Freunden und Familie ein und
bietet geniigend Platz fur einen einladenden Essbereich. Von hier aus gelangen Sie direkt auf
den Balkon, der zum Entspannen und Verweilen einladt.

Die Wohnung verfligt Uber insgesamt drei Zimmer, die Ihnen vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten bieten. Ob als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer — hier
finden Sie Raum fur all Ihre Bedirfnisse. Das neue Badezimmer mit Fenster ist nicht nur
funktional, sondern sorgt auch fur eine angenehme Wohlfihlatmosphare.

Die Lage kdnnte ebenfalls nicht besser sein! Sie profitieren von einer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung mit Bus, Bahnhof und StralRenbahn in unmittelbarer Nahe. Fr Ihre
alltaglichen Bedurfnisse sind Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten, Supermarkte und
Backereien in der Nahe und ful3laufig erreichbar.

Die Wohnung wird im digitalen Bieterverfahren angeboten, bei der angefuhrten Preisangabe
handelt es sich also um einen Richtpreis. Der endgiltige Kaufpreis kann sich nach oben oder
nach unten bewegen und bedarf letztlich der Zustimmung durch die verkaufende Partei, damit
ein Rechtsgeschaft zustande kommit.

Die Teilnahme am Bieterverfahren selbst ist gratis. Bei Zuschlag durch die verkaufende Partei
erlangt das rechtsverbindliche Bieterangebot Rechtsgiltigkeit. Das Bieterverfahren endet am
Montag den 16.06.2025 um 16 Uhr.

Vereinbaren Sie daher rasch noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich

selbst von den Vorzigen dieser attraktiven Immobilie. Ihr neues Zuhause in Baden wartet auf

Siel

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Hbhere Schule <8.000m
Universitat <9.750m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <750m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.750m
StralRenbahn <750m
Flughafen <5.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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