Maisonette mit Loggia in Bestlage zwischen Bahnhof,
Klinikum & FH — 3 Zimmer auf 3 Ebenen

Kiche

Objektnummer: 5552
Eine Immobilie von IMMOCENTRAL Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Richard Abdel-Asis

Kremser Landstraf3e
Wohnung - Maisonette
Osterreich

3100 St. Polten

1972
Teil_vollrenoviert
Neubau

84,39 m2

84,39 m2

3

1

1

2,00 m2

D 104,60 kWh / m2* a
C 1,28

189.000,00 €

2.239,60 €

209,97 €

138,02 €

48,60 €
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Objektbeschreibung

Objektart: Eigentums-Maisonettewohnung fur den exklusiven Alleinverkauf beauftragt.

Objektlage: Die Wohnung liegt in der Kremser LandstralRe und bietet eine erstklassige Lage
zwischen dem Hauptbahnhof, dem Universitatsklinikum und der Fachhochschule, alles
bequem zu Ful’ erreichbar. Zudem sind in unmittelbarer Nahe zahlreiche Naherholungsgebiete
wie die Franz Josef und Traisen-Promenade entlang der Traisen sowie der grol3e Viehofner
See verfligbar.

Flache: ca. 84,39 m2 inkl. Loggia + Kellerabteil

Die Wohnung erstreckt sich tUber drei Ebenen und besticht durch eine durchdachte, funktionale
Gliederung. Die erste Ebene empfangt Sie mit einem einladenden Eingangsbereich,
ausgestattet mit einer Sicherheitstlr, einem zentral gelegenen Vorzimmer und ausreichend
Platz fur eine Garderobe. Auf der zweiten Ebene befindet sich der grol3ziigige Wohnbereich
mit offener Kiiche und angrenzender Speis. Von hier aus gelangen Sie auf die Loggia, die
einen ruhigen Blick Uber den begrinten Innenhof bietet. Die dritte Ebene umfasst einen
weiteren Innenflur, zwei Schlafzimmer — eines davon mit direktem Zugang zu einem stilvollen
Badezimmer mit Badewanne — sowie eine separate Toilette.

Zimmeranzahl: 3

Ausstattung: Sicherheitstiir mit Mehrfachverriegelungsschloss, Holz-Alu Fenster, hochwertige
Fliesen-, Marmor- und Bambusparkettboden, zeitlose Einbaukiiche mit Steinarbeitsplatte und
MIELE Einbaugeraten, in die Decke integrierte Videoleinwand sowie exklusive
Sanitareinrichtungen.

Objekt-Baujahr / Beniitzungsbewilligung: ca. 1968-1972

Geschoss / Aufzug: 3. Stock / JA

Betriebskosten, Instandhaltung, USt.: € 259,77 monatlich

Fernwarme Heizung: Heizkostenverteiler nach dem Verdunstungsprinzip derzeit rund 165,62
Euro inkl. USt.

Anschlisse, Ver- und Entsorgungsleitungen: Ortswasser, Abwasserkanal, Stromnetz,
Fernwarmenetz, Telefon, Kabel-TV, Internet

Kaufpreis: € 189.000,-

Provision: 3 % vom lastenfreien Kaufpreis



Heizwarmebedarf: HWB 104,60 kWh/m?a — Klasse D ; Gesamtenergieeffizienz (fGEE): fGEE
1,28 - Klasse C

Fazit: Diese Wohnung bietet Ihnen die Moglichkeit Ihr individuelles Wohnambiente zu
schaffen. Eine schnelle notarielle Abwicklung ist gewahrleistet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <750m
Hbéhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Polizei <750m

Post <750m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.250m
Flughafen <6.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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