WINZENZ - Genussvoll Wohnen in Nussdorf
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Objektnummer: 18150
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GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse ZahnradbahnstralRe 13a
Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1190 Wien

Baujahr: 2019

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau

Wohnflache: 68,66 m?

Nutzflache: 224,62 m2
Gesamtflache: 224,62 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 2

Stellplatze: 1

Garten: 136,89 m2
Heizwarmebedarf: I16,50 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,93

Kaufpreis: 780.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

_R

Rafael Karschigijew

B2C Team Realtrade Immobilien Vermittlungs GmbH
RotenturmstralRe 29/8
1010 Wien

T +43 1 535011342
H +43 664 886 16 966



REALTRADE

IMMOBILIENVERMITTLUNG ™

L i




AL

‘ U J ] ]
GENUSSVOLL WOHNEN
IN NUSSDORF

Zahnradbahnstrafle 13a
1190 Wien

. ) Ubersicht Erdgeschof§
Mittelhaus - Top 1
Erdgeschof3

Wohnfliche 68,52 m? =

Terrassen 19,07 m?

Zimmer
| 13.53ma

Eigengarten 136,80 m?
Terrasse
Raumhshe  von 2,35 bis 2,65 m IREX:

Ein Projekt der

REALTRADE

IMMOBILIEN GRUPPE

T.elrasae | Eigengarten
9.85 m? | g
H

Zimmer
12,66 m2

Exklusiver Verkauf durch - Bad
4.43m? ]
B2C Team Realtrade Immobilien

Vermitthungs GmbH

a1 .
431535011316 p (4
living@winzenz.at ; !
r
wwwwinzenz.at i
Architektur
A o s
Mafistand 1:100 bei A3 - Planstand: 01.08.2018
5 s S i

stiebiich e i jodern Falldes Komverioag.

‘RIREALTRADE

IMMOBILIENVERMITTLUNG




Objektbeschreibung

WINZENZ — GENUSSVOLL WOHNEN IN NUSSDORF

Inmitten malerischer Landschaft am Ful3e des Nussbergs entsteht das exklusive Wohnprojekt
~Winzenz“. Auf geschichtstrachtigem Grund werden drei Neubauten mit 19 Wohneinheiten
errichtet. Namensgeber und Inspiration fir das Projekt ist das bestehende, auf eine lange
Tradition zurlickblickende Winzerhaus am Beginn der Kahlenberger Stral3e. Die idyllische
Grunruhelage im historischen Heurigendorf Nussdorf vereint einzigartige Lebensqualitat im
Grinen mit ausgezeichneter Anbindung an die Wiener City.

WOHNUNGEN - AM LIEBSTEN ZUHAUSE

Jede Wohnung verfiigt Uber attraktive Freiflachen in Form von Terrassen, Balkonen,
Loggien oder Eigengérten. Die 2- bis 4-Zimmer-Einheiten mit Wohnflachen von 42 bis 145
m2 bieten hochsten Wohnkomfort mit Blick in die Natur.

Die Villa an der ZahnradbahnstralRe verfugt tiber zwei exklusive Wohneinheiten. Die
Dachgescho3wohnung in den oberen Geschol3en begeistert mit einem Masterbedroom und
Bad en suite.

Die beiden Appartements im Hofhaus bieten einen separaten Zugang und attraktive
Freiflachen. Die Dachgescholiwohnungen punkten mit einer groRen Terrasse und einem
privaten Aufzug.

15 Wohnungen entstehen im gré3ten Wohnhaus in der Mitte der Anlage, allesamt mit privaten
Freibereichen. Die Wohnungen in den unteren Geschol3en verfligen Uber attraktive

Schlafzimmer und gemiitliche Eigengarten. Mit einem eigenen Aufzug gelangt man ins
Dachgeschol3, von wo aus man einen einzigartigen Blick auf die Weinberge geniel3en kann.

ECKDATEN — MY NEW HOME
¢ Drei exklusive Villen — ein einzigartiges Wohnerlebnis
¢ Insgesamt 19 Eigentumswohnungen (Wohnflachen von 42 — 145 mg?)

e 2- bis 4-Zimmereinheiten



Balkone, Terrassen, Loggien, Eigengarten — Erholung im Griinen

Umgeben von Weinbergen — fantastische Aussichten

Im historischen Heurigendorf Nussdorf — einzigartige Lebensqualitat

Ausgezeichnete Anbindung an die City

Hauseigene Tiefgarage

AUSSTATTUNG (kleiner Auszug s.u.) — HOCHWERTIG UND KOMFORTABEL
AUSGESTATTETE WOHNUNGEN

Wohnen erster Klasse auf allen Ebenen: Edle Eichenparkettbdden schaffen eine behagliche
Atmosphéare, 3-fach verglaste Fenster sowie elektrisch bedienbare AulRenjalousien
erganzen den Komfort optimal. Fir ein durchgehend angenehmes Klima sorgen die
kontrollierte Wohnraumliftung und die Klimaanlage.

Versiegeltes Eichenparkett

3-fach verglaste Fenster

Elektrische Aul3enjalousien

Exklusive Badausstattung

Kontrollierte Wohnraumliftung



e Klimaanlagen in allen Tops

¢ Sicherheitstiiren Klasse 3

LAGEBESCHREIBUNG — ENTDECKEN SIE DIE EINZIGARTIGE DOBLINGER
GENUSSKULTUR

Lebensqualitat mit Tradition: Das griine Nussdorf er6ffnet sich am Rande des Wienerwalds
inmitten idyllischer Weingarten. Im traditionsreichen Wiener Weindorf lebt Winzertradition in
ihrer urspriinglichen Form. Wunderschone Wanderrouten laden die ganze Familie zu aktivem
Naturerleben ein. Der Aufstieg durch die griinen Weinberge wird mit einem herrlichen Blick
Uber Wien und die Donau belohnt. Einkehren lasst es sich dann am besten in den beliebten
Heurigenwirten in der nahen Umgebung. Dort finden sich auch zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten sowie eine ausgezeichnete Infrastruktur.

Nicht zufallig wird Débling als groRter Heuriger Wiens bezeichnet: Knapp die Halfte des 19.

Bezirks wird von Grunflachen eingenommen. 334,4 Hektar der landwirtschaftlich genutzten
Flachen gehen an den Weinbau. Das entspricht 47,6% aller Wiener Rebflachen.

ENERGIEAUSWEISVORLAGEGESETZ: Das Projekt in der Zahnradbahnstral3e 13a schafft
optimalen Komfort bei gleichzeitig niedrigem Energiebedarf. Das Gebaude erreicht einen
Heizwarmebedarf: 17,8 (A) bzw. f{GEE: 0,76 (A), (Energieausweis von 02/2013).

KAUFPREISE (lastenfrei): Auf Anfrage. Ein Garagenplatz kann in der hauseigenen
Tiefgarage separat erworben werden.

KAUFNEBENKOSTEN:

+) 3% Maklerhonorar zzgl. 20% USt.

+) 3,5% Grunderwerbssteuer



+) 1,1% Grundbucheintragungsgebihr

Kosten der Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung durch Kanzlei am Kai
Rechtsanwalt:innen in Kooperation GmbH, Rotenturmstraf3e 16-18/Stiege 2/7. OG, 1010 Wien,
1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20% USt., zzgl. Barauslagen und Beglaubigungskosten. Bei
Fremdfinanzierung erhéht sich das Honorar um netto 0,3% des Kaufpreises auf 1,8 % des
Kaufpreises zzgl. 20 % USt., zzgl. Barauslagen und Beglaubigungskosten.

INFORMATIONS- UND AUFKLARUNGSPFLICHTEN:

Beim gegenstandlichen Angebot liegt kein wirtschaftliches Naheverhaltnis zwischen dem
Verkaufer und der B2C Team Realtrade Immobilien Vermittlungs GmbH vor, der
Immobilienmakler wird nicht als Doppelmakler tatig. Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir
aufgrund der Nachweispflicht gegeniber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandiger
Anschrift und Telefonnummer beantworten kénnen! Aufgrund langjahriger Erfahrung und
zertifizierter Kompetenz in Immobilienangelegenheiten legen wir groRen Wert auf umfassende
Information und Beratung. Schlief3lich handelt es sich gerade bei einem Immobilienerwerb um
eine langfristige Investition — auf einen leistungsstarken Partner sollte nicht verzichtet werden!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <525m
Klinik <900m
Krankenhaus <2.100m

Kinder & Schulen
Schule <225m
Kindergarten <400m
Universitat <900m
Hobhere Schule <1.025m

Nahversorgung
Supermarkt <350m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <325m
Bank <325m

Post <375m



Polizei <375m

Verkehr

Bus <50m

U-Bahn <1.225m
StralRenbahn <25m
Bahnhof <425m
Autobahnanschluss <675m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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