STARTERWOHNUNG mit VERGLASTER LOGGIA beim
OLYMPIAPARK (unvermietet, WBF WURDE RECHTZEITIG
GETILGT!!!)

Al

Objektnummer: 4549

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

7.192,80 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
1966
Gepflegt
Neubau
39,00 m2

1

1

1

2,00 m2

D 108,00 kWh/ m2* a
D 2,12
199.800,00 €
95,97 €
51,60 €
19,92 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 Top 3 und 4
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Energieausweis fiir Wohngebaude
Ois
BEZEICHNUNG Wohnhausanlage Bestand Stiege 4
Gebdudei-teil) Baujahr 1958
Mutzungsprofil Mehrfamilienhaus Letzte Verinderung
Stralte Flotowgasse 18-22 Katastralgemeinde Untersievering
PLZICrt 1120 Wien-Dibling KG-Nr. 1513
Grundsiicksnr, Seehihe 200 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflche 1230 m* charaklerislische Lange 23Tm mitferer U-Werl 1,04 WimeK
Bezugsflache 984 m* Heiztage 266d LEK -Wart 71.56
Brutio-Volumen 3574 m' Heizgradiage 3481 Kd Art der Lifiung Fengterlifiung
Gebaude-Hullflache 1.6511 m? Klimaregion N Bauweise schwer
Kompaktheit (A/W) 0.42 1/m Norm-Aulentemperatur -12,3°C Soll-Innentemperatur 20°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Reteranz-Heizwdrmebedarf A, HWB g i 103.0 kWh/m®a
Helzwirmebedarf HWE gy 103.0 kWhim'a
End-iLieferenergiebedar kAL E/LEB py 204.5 KWhim®a
Gesamtenergieeffizienz-Fakior AL faee 2,12
Emeuverbarer Anbeil kAL

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Reterenz-Heizwirmebadarf 133015 kKWhia HWB g i 108,11 kWhima
Helzwirmebedarf 133.015 kWhia HWE 5 1081 KWhim®a
Warmwasserwarmebedart 15718 KWhia Wiwawhe 12,8 KWhim*a
Heizenergiebedarf 240,673 kKWhia HEB g 1956 kWhim®a
Energieaufwandszahl Heizen Bz 1,62
Haushalsstrombedar! 20.205 kWhfa HHSB 164 Kahim*a
Endenergiebedarf 260,878 KWhia EEB gy 2121 kWhimfa
Primarenargiebedarf 320427 KWhia PEB g 2605 kWhimfa
Primérenergiebedart nicht emeuwerbar 308.308 kWhia PEB 1, gm. 5 2508 KAWhIm*a
Primarenergiebedarf emeuerbar 12,118 KWhia PEB o, s 849 kWhim*a
Kohlendiaxidemissionen 62 389 kgla CO2gy 50,7 kgim'a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor faee 212
Phatovoltaik-Export L ———
ERSTELLT
GWR-Zahl Ersletlerin Brnsir. Dipl.Ing{FH) Michael Gaubitzer
Ausstelungsdatum  06.12.2018 .8
Glltigheltsdatum 05.12.2028

Unterschrift ¥y

Banir 0 ) Michael Citer

rgasse 350
0
o 0654 | 58 21 agn

Die Enargiskannzanlen dieses Energeauswises dunon ausschladich der Informanon. Aulgrund der idealisierien Engangspammater kinnen bel iBEachhiches Hutzung erhebliche
Atraeichungen auftrelon. Insbasondars Mulzungssinheiten unterschiedlicher Lage kinnen aus Gindan der Gecmedte und der Lage hinsichtich inner Energinkennzabian von ten
s angegeDanen abweaichen

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq at Bearbeiter Bmstr.Dipl. Ing(FH) Michael
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Datenblatt GEQ

Wohnhausanlage Bestand Stiege 4

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bazogan auf Wisn-Débling

HWBsk 108 fgee 2,12

Gebidudedaten - Ist-Zustand Wohnungsanzahl 0
Brutto-Grundfidche BGF 1.230 m? charakieristische Lange . 237 m
Konditioniertes Brutto-Volumen  3.574 m? Kompaktheit Ag [/ Vg 042 m”'
Gebaudehiillflache A 5 1.511 m*

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten:
Bauphysikalische Daten:
Haustechnik Daten:

Ergebnisse Standortklima (Wien-Débling)
Transmissionswarmeverluste Q ¢ 153.269 kWh/a
Liftungswarmeverluste Q Luftwechselzahl: 0,4 33.914 kWhia
Salare Warmegewinne npx Q, 26.303 kWhia
Innere Warmegewinne n x Q; schwere Bauweise 27.078 kWhia
Heizwarmebedarf Q, 133.015 kWhia

Ergebnisse Referenzklima
Transmissionswarmeveriuste Q 1 146.471 kWhia
Liftungswarmeverluste Q 32.410 kwhia
Solare Warmegewinne nxQ 25.067 kWhia
Innere Warmegewinne 1 x Q| 26.068 kWhia
Heizwérmebedarf Q, 126.712 kWhia

Haustechniksystem
Raumheizung:  Flissiger oder gasfrmiger Brennstoff (Gas)

Warmwasser; Kombiniert mit Raumheizung
Liiftung: Fensteriiftung

Berechnungsgrundlagen

Der Enargh s wurde mit fols ONORMen und Hilfsmittein erstellt: GEQ von Zehentmayer Softwars GmbH www_gen.at
Bauteile nach ON EN 150 6846 | Fenster nach ON EN 150 10077-1 / Erdberiihie Bauteds versinfachi nach ON B 8110-8 | Unkanditionkris
Gebiudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Warmebriicken pauschal nach OM B 81108 ! Verschattung vereinfachi nach ON B 81108

‘Verwendate Mormen und Richtlinien:
ONB #110-1 /ON B 8110-2 /ON BB110-3 /ONB B110-5 /ON B B110-8 | ON H 5065 / OM H 5088 / ON EN IS0 13790 /ON EN |50 13370 /
CNEM IS0 8248 /ON EN 150 10077-1 /ON EN 12831 / OIB-Richilinie 6 Ausgabe: Marz 2015

Anmarkung:

Dar Enedgleausweis dignt 2uf Infonmation ibar den enemgefschen Standard des Gebdudes. Der Barechnung liegan durchschnitfliche Klimadaien
Slaniardamsns in WEnmEgewinne sowie &in standardisiertes Nutzerverhallsn zugrunde. Die erechneien Bedadswarle kinnen dahar von den
isisachlichan Verbrauchawensn abweichen, Be Mehdamdismachnhausem ergeben sich je nach Lage dar Wohnung im Gebgude unterschiedliche
Energiakennzahlan, Fir die axakle Auslegung der Heizungsankage muss eing Berechnung der Heizlasi gemad OMNORM H 7500 ersielll werden

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.al Bearbeiter Bmsir.Dipl Ing{FH) Michae!
w2018,071501 REPDBL2 01517 - Wien Geschafiszahl 061118 06.12.2018 14:10 Seite 3
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Objektbeschreibung

Geniel3en Sie lhre erste Wohnung mitten im 19ten in der der Nahe des Sonnbergplatzes und
des Olympiaparks. Dieses zu Hause ist perfekt fur Singles geeignet. Die Wohnung ist sehr hell
und besitzt eine straRBenseitige Loggia, die verglast wurde und sogar in der Ubergangszeit
beheizt werden kann. Das Wohnzimmer ist derzeit optisch geteilt, der Schlafbereich und
Wohnbereich abgrenzt. Einen kleine, aber vollstandige Kiiche und eine grol3es Wannenbad
erganzen diese nette Wohnung.

Insgesamt eine Wohnung zum Wohlfihlen und zum sofort einziehen.
RAUMAUFTEILUNG

Vorzimmer, Kiiche, Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, WC

AUSSTATTUNG

Balkon, vollausgestattete Kiiche, Badewanne, getrenntes WC

VERKEHRSANBINUNG:

Die Verkehrsanbindung der Wohnung ist gut. Der Bahnhof Oberddbling, sowie Bushaltestellen
sind in der Nahe und dennoch nicht zu horen.

INFRASTRUKTUR.
In der Nahe der Wohnung befinden sich ein Supermarkt, Arzt, Apotheke, Post etc..
Information beziglich Wohnhaus- Wiederaufbaufond:

Beim gegenstéandlichen Objekt handelte es sich um eine komplette Neuerrichtung aufgrund
eines Totalschadens....

Der ermaligte Betrag wurde in Form von drei Raten am 16. Dezember 1981, am 07. Juni 1982

und am 06. Dezember 1982 Uiberwiesen, sodass das Darlehen fir diese Wohnung mit
letztgenanntem Tag génzlich getilgt war.

KOSTEN

bei Kauf



€ 221.000 €199.800 Kaufpreis

3,5 %Grunderwerbssteuer

1,1% Eintragungsgebiihr Grundbuch

ca. 1,5% Vertragserrichtung und Treuhandschatft

3% Maklerhonorar + 20% Ust.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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