RESERVIERT!! Exklusive 2-Zimmer-Wohnung im Herzen
von Innsbruck — Ruhig, Modern, Hell & Stilvoll

Objektnummer: 7002/134

Eine Immobilie von clever & smart immo gmbh



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6020 Innsbruck
Mobliert: Voll
Wohnflache: 65,20 m?
Zimmer: 2

Kaufpreis: 380.000,00 €
Betriebskosten: 107,23 €
Heizkosten: 90,00 €

USt.: 10,72 €

Inr Ansprechpartner

Claudia Sax-Mayr

clever & smart immo gmbh
Kugelfangweg 16
6020 Innsbruck

T +43 512 2391190
H +43 664 5101569
F +43 512 239119 23

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Innsbruck, die pulsierende Hauptstadt Tirols, vereint urbanes Leben mit atemberaubender
Natur. Die Stadt liegt malerisch zwischen den Alpen und bietet eine einzigartige Kombination
aus historischem Flair, moderner Architektur und einer exzellenten Lebensqualitat.

Exklusive 2-Zimmer-Wohnung im Herzen von Innsbruck — Modern, Hell & Stilvoll

Willkommen in dieser wunderschdnen, hellen 2-Zimmer-Wohnung, die sich im pulsierenden H
erzen von Innsbruck in einer absoluten Ruhelage befindet. Diese charmante Wohnung bestic
ht durch ihre groRzuigige Raumaufteilung und die hohe Raumhdhe, die ein luftiges und offenes
Wohngeflhl vermittelt. Die Wohnung wurde 2021 General saniert und erstrahlt in neuem
Glanz.

Das lichtdurchflutete Wohnzimmer ladt zum Entspannen und Verweilen ein und bietet ausreich
end Platz fur eine gemdutliche Sitzecke sowie einen Essbereich. Die grof3en Fenster sorgen flr
eine angenehme Helligkeit und einen herrlichen Blick auf die umliegende Stadt.

Die moderne Kuche ist ideal fur kulinarische Abenteuer und bietet genligend Stauraum sowie
alle notwendigen Gerate.

Das Schlafzimmer ist ein ruhiger Rickzugsort, der zum Traumen einladt. Hier kénnen Sie nach
einem langen Tag in der Stadt entspannen und neue Energie tanken.

Das Badezimmer ist ein echtes Highlight dieser Wohnung. Es verfligt sowohl ber eine Badew
anne als auch Uber eine separate Dusche, sodass Sie die Wahl zwischen einem entspannend
en Bad oder einer erfrischenden Dusche haben.

Sanierungen: 2021 Ful3bodenheizung, Gastherme, Bdden, Kiiche, Leitungen

Sanierungen: 2005 Dach und Fenster

Highlights der Wohnung:



Grof3zluigige 65 m2 Wohnflache mit durchdachtem Grundriss
Moderne und hochwertige Moblierung — stilvoll und elegant
Hohe Raumhdhen fir ein offenes und luftiges Ambiente
Helle Raume dank grofRer Fensterflachen

GrolRRes Badezimmer mit Badewanne, Dusche grol3e Fenster
Erdgeschosslage bequem erreichbar

Sehr gute Vermietung eine attraktive Investitionsmoglichkeit
Mieteinnahmen wird demnachst an Arbeiter vermietet

Vertragliche Regelung kann als Ordination, Buro, Kurzzeitmiete oder Eigennutzen genutzt
werden

Top-Lage im Herzen von Innsbruck mit exzellenter Infrastruktur

Diese Wohnung eignet sich ideal fur anspruchsvolle Stadtmenschen, die modernes Wohnen
mit héchstem Komfort geniel3en méchten. Perfekt als stilvolles Zuhause sowie exklusive
Stadtwohnung.

Natur & Freizeit: Umgeben von majestatischen Bergen ist Innsbruck ein Paradies fur
Outdoor-Liebhaber — ob Skifahren im Winter oder Wandern und Radfahren im Sommer. Die
Nordkette ist nur wenige Minuten entfernt und bietet spektakulare Aussichten.

Wichtiger Hinweis

Wir weisen darauf hin, dass wir gemal3 unserer Nachweispflicht gegentiber dem
Auftraggeber nur Anfragen mit vollstandiger Angabe lhrer persdnlichen Daten, Vor- und
Nachname, Telefonnummer und E-Mailadresse bearbeiten konnen.

Rechtlicher Hinweis
Dieses freibleibende Angebot wird Ihnen von der clever & smart immo gmbh, welche als

Makler tatig ist, Uberreicht. Alle Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen,
welche uns vom Eigentiimer oder/und von Dritten tGbermittelt wurden, und sind ohne Gewaéhr.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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