Frisch saniertes Bliro bei Auhofcenter mit Parkplatzen -
Halbgeschossig anmietbar

Objektnummer: 1834/43

Eine Immobilie von WOGE Realitaten Ges.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1140 Wien
Zustand: Voll_saniert
Alter: Neubau
Nutzflache: 741,00 m2
Gesamtflache: 2.300,00 m2
Bader: 18

WC: 4
Stellplatze: 35

Keller: 128,00 m2
Heizwarmebedarf: 193,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,21
Kaltmiete (netto) 8.151,00 €
Kaltmiete 9.976,00 €
Miete / m2 11,00 €
Betriebskosten: 1.825,00 €
USt.: 1.995,20 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Paul Stiksl

WOGE Realitaten Ges.m.b.H.
Kdstlergasse 7/2

1060 Wien

H +43 677 620 834 20

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine grof3ziigige, modern sanierte Buroflache im renommierten
Gewerbepark beim Auhof-Center im 14. Bezirk, Wien-West. Die Buroeinheit erstreckt sich
Uber ca. 741 m2im 1. Obergeschoss und bietet flexible Nutzungsmaoglichkeiten fir
unterschiedlichste Branchen und Unternehmensgrof3en. Zusatzlich besteht die Mdglichkeit, ca.
138 mz Kellerflache anzumieten — ideal fir Lagerung, Serverrdume oder zusatzliche
Arbeitsbereiche.

Highlights der Immobilie:

Flachenangebot: ca. 741 m2 Buroflache im 1. OG

Kellerflache (optional): ca. 138 m2 mit Serverraum, grof3em Archiv und 4 weiteren
Raumen

Flexible Nutzung: auch halbgeschossige Vermietung maoglich

35 PKW-Stellplatze auf dem Gelénde (teilweise mit E-Ladestationen) zur Anmietung
verfugbar

Sofort verfugbar — die Einheit befindet sich in einem sehr gepflegten und funktionalen
Zustand

Ausstattung & Raumaufteilung:

1. Obergeschoss:

o 20 Buro- und Besprechungsraume

(o]

Besprechungsraum

(o]

Einbaukiiche und Sozialbereich

(o]

Archivflachen

(o]

WC-Anlagen

e Keller (optional):

o Serverraum



o Grof3es Archiv
o 4 weitere R&ume
¢ Allgemeine Ausstattung:

o Fernwarme

o

Einbauktche

o Serverraum-Infrastruktur

o

Fliesen- und Teppichb6den

o

Sanitareinrichtungen & Sozialbereiche auf jeder Einheit

Bis vor Kurzem wurde das Objekt von der Firma Merck genutzt — Das 2. Obergeschoss
wurde bereits erfolgreich an ein Pharmaunternehmen vermietet.

Dank der durchdachten Raumaufteilung und modernen Ausstattung sind vielfaltige Nutzungs-
und Gestaltungsmadglichkeiten gegeben — sowohl fur Einzelbiros als auch fiir offene
Raumkonzepte.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <500m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <3.000m
U-Bahn <3.500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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