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3 Zimmer Wohnung

Hausansicht

Objektnummer: 960/71548

Eine Immobilie von s REAL

Mitglied des
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gabriela Mitritsch

Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung - Etage
Osterreich

1050 Wien

1950

Gepflegt

Teill

71,38 m2

3

1

1

Bl36,48 kwWh / m2 * a
C 1,21
339.000,00 €
154,64 €

16,61 €
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Objektbeschreibung

Diese sehr hiibsche, moderne Wohnung befindet sich in einem in den 50er Jahren
wiederaufgebauten Wohnhaus in recht guter Lage Nahe der Wiedner
Hauptstral3e/Stolberggasse.

Die Wohnung wurde erst 2018 komplett renoviert und verfugt tber einen Vorraum, eine
Wohnktiche mit toller EWE-Kiche mit Siemens Geraten und Kochinsel - durch eine
Schiebetlire gelangt man ins Wohnzimmer mit gro3em franzdsischen Fenster, Schlafzimmer,
Badezimmer mit Dusche und separate Toilette.

Durch die grof3en Fensterfronten und Stdlage ist die Wohnung wunderbar hell und sonnig,
ausgestattet mit schonen Parkettbdden, 2-fach Holz - Isolierglasfenster mit Auf3enrollos, einer
Sicherheitstire und der wunderschonen Kuche - hier kann man sich wirklich rundum
wohlftihlen!

Beheizt wird die Wohnung mittels Gasetagenheizung (auch die Therme ist neu).

Das Wohnhaus wurde bereits thermisch saniert, mit den Betriebskosten werden monatlich
insgesamt € 88,81an Darlehen fur die Sanierung riickbezahlt (Darlehen 1 € 53,83 bis Juni
2026, Darlehen 2 € 34,98 bis Mai 2028). Grol3ere Reparaturen sind nicht geplant, die
angesparte Ricklage belauft sich auf € 50.000,00 per Ende 2024.

10 Gehminuten und man erreicht die Schnellbahn/Badnerbahn, zahlreiche Bus und
Stral3enbahnlinien sind ful3laufig erreichbar, Einkaufsmoglichkeiten, Lokale und ein netter Park
befindet sich direkt vor der Hausture.

FRAGEN SIE AUCH NACH EINER FINANZIERUNG!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
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Universitat <500m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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