Bestlage Pressbaum! Ca. 9.000 m2 unbebautes
Baugrundstlick mit genehmigtem Teilungsplan in
Griunruhelage

. (| F,GOTTLIEB

i

Objektnummer: 3738

Eine Immobilie von Gottlieb Properties Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3031 Pressbaum
Kaufpreis: 1.900.000,00 €
Kaufpreis / mz 210,69 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Desirée Gottlieb

Gottlieb Properties Immobilientreuhand GmbH
Gluckgasse 1/8 & 9

1010 Wien

H + 43 699 14702557

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein unbebautes Grundstiick mit groRem Potential in Pressbaum. Diese
Liegenschaft befindet sich im Wienerwald-Griungurtel in absoluter Ruhelage im Westen des
Zentrums am Weg zum Ortsteil Rekawinkl. Das Uber zwei Stral3en erreichbare ca. 9.018 m?2
grol3e Baugrundstick eignet sich laut detaillierter Studie hervorragend zur Errichtung von 14
Doppelhaus-Halften bzw. sieben Doppelhdusern.

Das gesamte Grundstick ist mit einer BW-2WE Widmung belegt. Mindestausmal3e, maximale
Bauflachen, maximale Erschlieldungsservitute sowie zwei Stellplatze pro Wohneinheit werden
von der Gemeinde Pressbaum vorgegeben. Weiters darf bis zu einer Bauplatzgréf3e von 1.000
m?2 ein Hauptgebaude mit zwei Wohneinheiten pro Bauplatz mit je zwei Stellplatzen errichtet
werden.

Das Grundstiick wird in der vorliegenden Planung in sieben Teilgrundstiicke unterteilt. Alle

Grundstuicke geben einander gegenseitige Fahr-, Geh- und Leitungsrechte sowie teils
grundbicherliche Sicherstellungen, wie in den Bebauungsvorschriften angefthrt.

Der Bestand

+ absolute Griin- und Ruhelage
+ grof3zugige Grunflachen

+ ca. 9.018 m2 Grundstuick

+ nordsidseitige Ausrichtung

+ genehmigter Teilungsplan fur sieben Baufelder mit je zwei Wohneinheiten

Die Flachenwidmung
+ Bauland-Wohngebiet
+ ein Gebaude mit zwei Wohneinheiten je 1.000 m? mdglich

+ offene Bauweise



+ BW-2WE (MBF/0), Bauklasse I, 1l
+ ca. 2/3 Bauland

+ ca. 1/3 Grinflache

Das Potential

+ ca. 2.519,26 m? Wohnnutzflachen zuzuglich Freiflachen

+ ca. 3.217,20 m2 Wohnnutzflachen inklusive Kellerflachen

+ 14 Doppelhauser mit je 180 m2 WNFL Wohnnutzflache zuzuglich Freiflachen
+ ca. 114,24 m? Balkone

+ ca. 229,38 m2 Terrassen Erdgeschoss

+ ca. 62,34 m2 Terrassen Dachgeschoss

+ ca. 3.559,14 m? Garten

+ ca. 697,94 m2 Kellerflachen

+ Teilung des Grundstiickes laut Studie

+ langfristiger Ertrag und Kapitalsicherung

Studie fur Schaffung von insgesamt vierzehn Doppelhaus-Halften
+ sieben Parzellen zwischen ca. 738 m2 und ca. 961 m2in
+ nordsud- bzw. ostwest-Ausrichtung

+ maximal bebaubare Flache von 150 m2 plus 4% jenes Teiles des Bauplatzes, der gemaf
Bebauungsplan in der Festlegung ‘'MBF' vorliegt

+ bebaubare Flache der Parzellen zwischen ca. 150 m? und ca. 171 m2 moglich

+ vier Geschosse inklusive Keller mit Terrassen und Balkonen



+ Wohnnutzflache der Einheiten zwischen ca. 166 m2 und ca. 192 m?
+ Eigengarten zwischen ca. 27 m? und ca. 596 m?

+ zwei Stellplatze pro Wohneinheit mdglich

Verkehrsanbindung

Individueller und offentlicher Personennahverkehr:

+ Bahnhof Dirrwien - ca. drei Minuten
+ Bahnhof Pressbaum - ca. vier Minuten
+ Autobahn Al- ca. ein Kilometer

+ Wien - ca. 14 Kilometer

Lage und Infrastruktur

Pressbaum liegt ca. 30 km westlich der Bundeshauptstadt Wien, zahlt ca. 8.000 Einwohner
und wurde im Jahre 2012 zur Stadtgemeinde erhoben. Im Griingurtel des Wienerwaldes
gelegen, ist diese Lage aufgrund ihrer Nahe zu den Bundes-Hauptstadten Wien und St. Pélten
sowie seiner hervorragenden Infrastruktur schon seit langer Zeit eine beliebte Wohn- und
Freizeitgegend.

Die Stadtgemeinde verfiigt unter anderem uber Kindergéarten und Schulen, wie die
Privatschulen HLW Pressbaum oder das Sacré Coeur Pressbaum sowie ein
vielfaltiges Angebot an Geschaften, Dienstleistungs- und Gastronomiebetrieben. Das
Auhofcenter mit seinen vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten ist in ca. 15 Minuten gut zu
erreichen.

Verkehrsmalig ist Pressbaum ideal gelegen. Mit der Westbahn oder dem Auto erreicht man
Uber die Bundesstral3e B1 oder eine eigene Anschlussstelle der Westautobahn Al in ca. 30
Minuten die Wiener Innenstadt oder die niederosterreichische Hauptstadt St. Polten. Die
Wiener Aul3enring-Autobahn A21 bietet eine sehr gute Verkehrsanbindung zur A2 der
Sudautobahn.



Der unmittelbar angrenzende Wienerwald 1adt zum Spazieren, Wandern oder Mountainbiken
ein.

Sonstiges

Asset-Deal ohne Optierung der USt.

Copyright der Fotos und 3D-Visualisierungen der beauftragten Architekten der Studie.
Die detaillierte Studie wird bei Interesse gerne tubermittelt.

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniber dem
Eigentimer nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Mobilnummer,
Email) bearbeiten kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <3.500m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.500m
Post <2.000m

Polizei <1.000m

Verkehr



Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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